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Nhitng Van Dé Tai Chinh - Ngan Hang Hién Dai

Hoat dong tham dinh gia
trong viéc quan 1y ng xau tai h¢ thong
ngan hang thuong mai Viét Nam hién nay

NGUYEN KIM PUC

ngirng tang nhanh. Tinh dén thang 06/2012, ne xdu toan hé thong la

117.723 ty dong, chiém khodng 4,47% tong dw no (Theo bdo cdo ciia
cic TCTD). Thuc té no xdu ngdy cang c6 xu hwéng ting nhanh da dan dén rat
nhiéu van dé can quan tam, trong d6 c6 viée xdc dinh c6 bao nhiéu phan tram
ng xdu c6 tai san bao dam (TSBP) cho khodn vay va gid tri ciia TSBD bang bao
nhiéu phdn tram cdc khodan no la mét dau héi 1ém. Thue té cho thdy, co mot khoan
thoi gian dai, cac TCTD chiea quan tam dén hoat déng tham dinh gid (TPG)
TSBD mot cach dung mukc. Néu mét TSBP duwoc dinh gia qua cao, tham chi cao
hon gid tri thiee thi kha ndang khodn vay nay tré thanh ne xdu sé khé tranh khoi,
Xudt phat tir thue tién do, bai viét tién hanh nghién ciru mot s6 nguyén nhan vé
TG cé anh hudng truc tiép dén no xdu va tir d6 dwa ra cdc gidi phap (lién quan

TL‘f nam 2008 dén nay, ng xdu ciia cdc té chire tin dung (TCTD) khéng

dén hoat dong TPG) trong viéc quan Iy ng xdu & cac TCTD tai VN hién nay.

Tir khéa: No xiu, quén Iy no xiu, tham dinh gid, tai sin bio dam, tham dinh gid
tai san bdo ddam, ngdn hang thwong mai, to chirc tin dung.

1. bat van dé

Rui ro tin dung trong hoat dong
ngan hang cua TCTD la kha nang
Xdy ra ton that trong hoat dong
ngan hang cua TCTD do khach
hang khong thuc hién hodc khong
¢6 kha nang thuc hién nghia vu ctuia
minh theo cam két. Khi do, cac
khoan vay nay déu c6 kha ning
trd thanh no x4u va cac TCTD
phai trich 14p du phong rii ro dé
du phong cho nhitng ton that ¢
thé xay ra. Cac khoan dy phong
ndy dugc tinh theo du ng gbc va
hach toan vao chi phi hoat dong
cia cac TCTD. Tu d6 lam giam
loi nhudn, dong tién khong duoc
dua vao Iuu thong trén thi truong,
gay nhiéu hé luy cho h¢ théng ngan
hang néi riéng va nén kinh t& noi

chung. Cac nghién ctiu truoc day
da dé cap kha nhiéu van dé lién
quan dén ng xau nhu nguyén nhén,
giai phap,... nhung van con kh4 it
nghién ctru ndi vé van d& TSBD
trong viéc quan 1y ng x4u. Thuc té
cho thiy di v6i khach hang khong
thuc hién nghia vu theo cam két thi
TSBD la cong cu nhim nang cao
thién chi tra ng, d6i v6i khach hang
khong c6 kha nang thuc hién nghia
vu thi TSBD 14 nguon tra ng phu
dé gitip ngén hang giam thiéu rui
ro mat von. Tuy nhién, vi¢ec TBG
TSBD cho muc dich phé duyét
khoan vay, quan ly khoan vay da
giai ngan, co ciu ng, xur 1y no van
chua dugc quan tam ding muc.
Bai nghién ctru nay duoc tac gia
tiép can no xau dudi goc do TG
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TSBD trong viéc quan ly ng x4u tai
h¢ thong ngan hang thuong mai tai
VN hién nay.

2. Ng xau va phan loai ng

No x4u (NPL) 1a cac khoan ng
thudc nhom 3, 4 va 5 duoc quy dinh
tai didu 6 hodc didu 7 theo “Quyét
dinh s6493/2005/QD-NHNN ngay
22/04/2005 ctia Thong doc Ngan
hang Nha nudc ban hanh Quy dinh
vé phan loai ng, trich 1ap va str dung
du phong dé xur Iy rui ro tin dung
trong hoat dong ngan hang cua to
chuc tin dung” va ty 1é ng X4u trén
tong du ng 1a ty 16 dé danh gid chat
luong tin dung ctia cac TCTD. Néu
can ctr theo diéu 6, ng xau 1a nhiing
khoan no qua han tir 91 ngay trd
1én; no da co ciu lai va khach hang
chua tra du 14i va gdc. Con can cir
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theo diéu 7, ng xdu bao gdbm cac
khoan ng du6i tiéu chuan va duge
danh gia 1a khong c6 kha nang thu
héi, c6 kha nang méat vén.

Viée ng xu tai mot TCTD
1a bao nhiéu, cao hay thap, phu
thudc vao nhiéu nguyén nhan,
trong d6 c6 nguyén nhan lién
quan dén viée phan loai ng. Trén
thé gi6i, chua c6 mot chuin chung
vé cach thuc phan loai ng, vi vy,
bang vai thi thuat, cac TCTD c6
thé thay doi céc tiéu chi, hoic
tién hanh co cdu no, dao ng dé
chuyén mot khoan ng dang dugc
xép tir nhom 3 tré thanh ng nhom
2, d6ng nghia vé6i viéc khoan no
nay khong con 1a ng xau.

Tai VN hién nay c6 hai tiéu
chi co ban dé phan loai ng, tiéu
chi dinh luong (diéu 6) va tiéu
chi dinh tinh (diéu 7). Nhin vao

bang 01, c6 thé thay tiéu chi dinh
luong dua vao tinh trang cua
khoan ng, tirc la lich st thanh
toan gdc va 13i cua khach hang
nén phuong phap nay duoc dung
dé phan loai khi cac khoan vay
da duogc giai ngan, con tiéu chi
dinh tinh 1a ti€u chi duogc su
dung ngay tir khi phé duyét hd
so, bao gém mot hé théng 14 chi
tiéu tai chinh, 40 chi ti€u phi tai
chinh, mdi chi tiéu lai co trong
s6 khac nhau tng véi timg linh
vuc va nganh nghé kinh doanh
va khi do, tiéu chi dinh tinh phat
huy hiéu qua nhiéu hon, gitp cho
TCTD c6 day du co so dé danh
gia tiém luc va kha ning thanh
toan ng cua khach hang mot cach
chinh xé4c va day du hon.

Tuy nhién, tai VN: (1) Chua
c6 mot quy chudn chung vé tiéu

chi dinh tinh, con goi 1a bd xép
hang tin dung ndi b cua cac
TCTD; (2) Ngan hang Nha nudc
van con quy dinh kha chung
chung, khong cé cac huéng dan
rd rang vé viée ap dung phuong
phép dinh tinh; (3) Viéc xay dung
mot hé thong danh gid, xép hang
tin nhiém ndi bo dbi voi khach
hang khong dé thyc hién va doi
hoi phai tén nhiéu thoi gian, cong
suc; va (4) Viéc phan loai no theo
ca hai phuong phap co thé day
luong no x4u hién nay 1én muc
cao hon, ddn dén cac TCTD phai
trich lap du phong nhiéu hon. Vi
vay, van con it TCTD thuc hién
phan loai n¢ theo ti€u chi dinh
tinh, hoac sir dung ca 2 phuong
phép mac du day la tiéu chi kha
toan dién.

Do chu yéu thyc hién viéc

Bang 1: Phan loai ng theo Quyét dinh sé 493/2005/QD-NHNN

Tiéu chi

Dw Dw
Phan loai . . . phong phong
Pinh lwvong Dinh tinh cu thé chung
Cac khoan no trong han ma céc tb chirc
Nhém 1 tin dung danh gia la c6 du kha nang thu héi
, day du ca goc va lai dung thoi han. Cac Cac khoan ng dwgec danh gia la co kha o o
No du A R e . . Ny BoeA ra a2 0% 0,75%
i z khodn no co thé phat sinh nhw cac khoan nang thu hoi dau da goc va lai dung han.
tiéu chuan 2 x < P A
bao 1&anh, cam két cho vay, chap nhan
thanh toan.
Nhom 2 Cac khoan ng qua han dwéi 90 ngay va Cle}c ‘khgan no Eiu’cyc 6 cﬂwgtm gqu danh
A PR . ~ gia la c6 kha nang thu hoi day du ca ng o o
No can ng co cau lai trong han theo thoi han da PO L A A . A 5% 0,75%
A PR goc va lai nhwng c6 dau hiéu khach hang
chay co cau lai. s P A
suy giam kha nang tra no.
Céc khoan no duoc to chire tin dung danh
Nhém 3 Cac khoan no' qua han tlr 90 ngay dén 180  gia la khong cé kha nang thu héi no' gbc va
No dwéi ngay va ng co cau lai thdi han trd ng qua 14i khi d&n han. Cac khoan no nay duwoctd  20% 0,75%
tiéu chuan han dwéi 90 ngay. chtrc tin dung danh gia 1a c6 kha nang ton
that mot phan no gbc va lai.
Nhém 4 Cac khoan no' qua han tlr 181 ngay dén . . N .
No 360 ngay va no co cAu lai thdv han tra ng  Cac khodn no duoc to chirc tin dung danh g4, 0,75%
N X N N N gia la kha nang ton that cao.
nghi ngd qua han ttr 90 ngay dén 180 ngay.
Nhém 5 No qua han trén 360 ngay, no co cau lai Céc khoan ng duoc to chire tin dung danh
No cé kha thoi han trd ng’ qua han trén 180 ngay va gigé\ la khéng con kha néng thu héi, méat 100% 0%

nang mat vén

no khoanh ch& Chinh pha xt ly.

von.

Nguédn: Téc gid téng hop tir Quyét dinh s6 493/2005/QD-NHNN
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phan loai theo phuong phap dinh
luong dan dén mot s6 TCTD
khong chii dong dugc vé chat
luong danh muc tin dung cuia
minh. Mot truong hop dién hinh
ap dung thanh cong phan loai ng
theo phuong phap dinh tinh 1a
Ngan hang Dau tu va Phat trién
VN — BIDV, ngan hang nay bat
dau 4p dung phuong phap dinh
tinh theo diéu 7 tir nm 2005, khi
d6, no xau cua BIDV tang Ién rat
nhanh, & mtc 31%, nhung vi uvu
thé ciia phuong phap nay gitp
ngan hang chu dong dugc nhiéu
hon nén ty 1€ ng nhém NPL cua
ngan hang nay giam xudng con
9,6% nam 2006, 3,9% nam 2007
va cubi quy 112008 1a 2,77%
(Ong Hoang Huy Ha, Pho Tong
giam dbc BIDV cung cip).

3. Mot s6 van deé lién quan dén
ng xau

Theo sb lidu tong hop tir cac
TCTD, n¢ xau cua hé¢ thong hon
117.700 ty (khoang 4,47% du

ng), trong d6, khéi ngan hang
thvong mai nha nuéc chiém
3,96% tong du no v6i 54.600 ty
ddng, du no cua khdi ngan hang
co phan 1 41.000 ty dong, twong
duong 4,54% du no.

Theo co quan giam sat cua
Ngan hang Nha nudc, quy mo ng
xau gan 202.000 ty dong. Trong
do6, ng nhom 5 - nhém c6 nguy
co mat van chiém 40% tong ng
x4u.

Hién c6 16% no x4u khong c6
TSBD, 84% s6 ng xiu c6 TSBD,
c6 gia tri bang 135% so voi ng
xau. Véi bt dong san, ty 18 gia
tri TSBD trén no xau lén toi
180%. No x4u roi vao cac linh
vuc vé san xuat va cong nghiép
xay dung. Pay la linh vuc thoi
gian qua chiu sy tac dong 16m do
dong bang kéo dai cua thi truong
bt dong san.

“Theo bdo céo cua ban than
cac TCTD, no xdu cta ho déu
khong qua 2,5% va déu co lai.

Nhung khi Ngan hang Nha nudc
thanh tra thi c6 TCTD ng x4u lén
30% va tham chi té1 60%. Co
nhimg ngan hang mat hét ca vén
tu ¢6 va von diéu 18”. (Théng ddc
NHNN Nguyén Vin Binh).

Trong sudt thoi gian qua, co
nhiéu con s6 ndi vé ng xau cua
cac TCTD nhung lai khong théng
nhit va c6 su chénh 1éch kha 16n.
C6 nhiéu nguyén nhan dan dén
sai I¢ch nay:

(1) Céac sd liéu nay xuat phat
tir cac nguén khac nhau: Mot dua
vao cac bao cdo cua cac TCTD
dé tap hop lai, mdt nguén do co
quan thanh tra ciia Ngan hang
Nha nuéc tim hiéu.

(2) Thoi diém théng ké ciing
khac nhau: con sb 4,47% dén
31/5/2012 duoc tap hop tir bao
céo cua cac TCTD qua hé thong
thdng ké. Con qua hé thong giam
sét tir xa ctia NHNN, cu thé 1 t6i
31/3/2012, ty 1é no x4u 1a 8,6%.

(3) Tiéu chi dé xép mot khoan

6% -
Hinh 1: Ty Ié no xau cac ngan hang thwong mai & 4
2%
e 201 _ 8
e 2010
4% 9
| (]
|
i

Nguén: Nguyén Xuan Thanh (2012)
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Ty & ng xau binh quan cia khu viuc

ngan hang

T12/2010
T5/2011
T7/2011
T9/2011
T3/2012
T4/2012

T5/2012

2,16%
2.37%
3,04%

3,31%

4,14%

4.47%

Hinh 2: No’ x4u toan hé théng

thang 12/2008

Ty trong du ng cho vay bat dong san,

Pacific

Exim

Nam Wiet
Saigon Hano
V:‘

£n Binh

Techzombank

3,60%

HDEB

Wiet A

Nguén: Ngén hang Nha nuéc va Nguyén Xuén Thanh (2012)

vao nhom no xau & cac TCTD
cling c6 nhitng diém khac nhau.

4. Nguyén nhan xay ra ng xau

Mot khi khach hang khong
thuc hién hoac khoéng co6 kha
nang thyc hi¢én nghia vu cua
minh theo cam két thi rui ro tin
dung bat dau xudt hién va la
ngudn gde phat sinh ng xau. Viéc
tim hiéu nguyén nhan khién no
xau ting nhanh trong thoi gian
qua phai bat dau tir hai nguyén
nhan chinh:

Thir nhdt, khach hang khong
con kha nang thyc hién nghia vu
ctia minh theo cam két. C6 nhiéu
yéu t phat sinh nguyén nhéan nay
ma cha yéu 1a cac yéu t6 khach
quan nhu:

(1) Tac dong cua khung hoang
tai chinh thé gidi va suy giam
kinh té toan cdu dd anh huong
truc tiép lén hoat dong kinh
doanh cua khach hang;

(2) Cong no cua doanh nghiép
di vay khong thé thu hoi duoc;

(3) Hang ton kho cua doanh

nghi¢p di vay qua lon, dac biét
la cac doanh nghi¢p trong linh
vyc san xudt va cé lién quan
dén BDS nhu sit, thép, xi ming,
BDS...; va

(4) Thay doi co ché, thay doi
chinh sach tang truong cua Nha
nudc.

Thir hai, khach hang khong
thuc hién nghia vy ciia minh theo
cam két. Pa phan cac yéu t6 lam
phat sinh nguyén nhin nay déu
xudt phat tir cic TCTD va céc
yéu té khach quan, nhu:

(1) Thong tin bat can xing
gitta Ngan hang va khach hang.
Mot mat, dé c6 duge khoan vay,
khach hang da c6 tinh dua nhimng
thong tin tot vé tinh hinh hoat
dong kinh doanh ctia minh, con
nhiing thong tin bt loi thudng
dugc khach hang che gidu hoic
cung cip khong diy du, mit
khac, viéc kiém tra thong tin
khach hang van chua dugc cén
bo tin dung thyc hi¢n mot cach
nghiém tuc.

ACE
Sazombank

(2) Qua trinh duyét ho so vay
van con mang ning tinh hinh
thirc va ap luc véi chi tiéu dau
ra. Mot khi khach hang 1a doanh
nghi¢p san sau, 1a nhitng nguoi
c6 mbi quan hé voi ngén hang
hoac khi cac don vi kinh doanh
(Chi nhanh, phong giao dich) cua
ngan hang bi ap luc vé chi tiéu
cho vay/giai ngan thi viéc phé
duyét ho so ciing kha dé dai. Bén
canh do, khau danh gia nang luc
tra ng cua khach hang, tinh phap
ly cua TSBD,... van con mang
ndng tinh hinh thtrc.

(3) Cong tac thim dinh gia
TSBD chua dugc cac ngan hang
quan tim dung muc. Nhu cau
vay von ngdy cang ting va viéc
phé duyét hd so vong loai kha
long 1éo da dan dén s6 lugng ho
so can tham dinh gia ngay cang
nhiéu (c6 nhimng truong hop tinh
phép ly cua tai san khong thda
man bo tiéu chi cap tin dung hodc
kha nadng trd no cua khach hang
con khiém tén nhung DVKD van
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Hinh 3: Tin dung ngan hang/GDP (%)
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trinh 1én Ban dinh gia/AMC dé
tién hanh TPG), trung binh 2 hd
so/nguodi/ngay. Vua phai di khao
sat thuc té, vira thuc hién nghiép
vu diéu chinh, vira ra két qua
dd dan dén can bdo TDG khong
con du thoi gian dé kiém tra day
du cac thong tin vé TSBD nhu
thong tin quy hoach, moéi truong
xung quanh,... Din dén con s
dinh gia co phan sai léch. Bén
canh do6, viéc du bao xu hudng
gia cia TSBD trong 3 thang, 6
thang tiép theo ciing khong dugc
tuan thu chat ché. Theo tac gia,
khong gidng véi cac muc dich
khéc, riéng ddi véi muc dich cho
vay, viéc dinh gia TSBD rat quan
trong nhung vi¢c du bdo gia cta
TSBD con quan trong hon rat
nhiéu. Chang han nhu tir du
nim dén cudi nim 2007, khong
it BDS ¢ gia tri tang tir 2 dén
4 1an. Néu khach hang di vay tai
thoi diém cubi nim 2007, gié tri
dinh gia s& rat cao, nhung dén
gitrandm 2008 thi tai san da giam
di rat nhiéu, tham chi khong con

2000
2001
2002
2003

~

dam bao dugc du ng cho vay.

(4) Bat cap trong viéc dinh
gia lai TSBD theo dinh ky khi
khoan vay da dugc giai ngan.
Tuy thudc vao TSBD la dong
san, bat dong san, hang hoa ma
dinh ky 3 thang, 6 thang hodc 1
niam, DVKD phai tién hanh dinh
gia lai TSBD cua céac khoan vay
nham xem xét gia tri cia TSBD
c6 con bao dam dugc du ng hay
khong. Tuy nhién, cong tac dinh
gia lai khong duoc cac BVKD
thyc hi¢én nghiém tac, khong di
khao sat lai, danh gia lai ma da
phan 14y lai gia tri da duoc tham
dinh trudc day lam két qua tai
tham dinh, dan dén viéc quan tri
rii ro khéng dugc bao dam néu
gia tri TSBD ¢6 sy giam sht vé
gia tri mot cach dang ké.

(5) Bit cap trong viéc phan
han mtrc cho vay déi voi DVKD.
Hién nay, cac ngan hang da phan
déu phan han murc phé duyét dbi
v6i cac cdp PVKD ciia minh. Co
ngan hang thi trén 1 ty, c6 ngan
hang trén 2 ty, 3 ty mai phai trinh
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Nguén: Nguyén Xuén Thanh (2012)

1€n hoi s¢, cac truong hop con lai
DVKD c6 thé tu dinh gia va tu
phé duyét cho vay. Hoat dong
nay c6 wu diém giam thiéu ap
lyc ho so ¢ tuyén trén nhung lai
xay ra kha nhiéu tiéu cuc 6 tuyén
dudi khi cac DPVKD vira da bong,
vira théi coi. Thuc té cho thiy
nhom khach hang NPL thudc su
phé duyét cia DPVKD chiém mot
ty trong khong nhé va khi trinh
nhitng hd so ndy 1én tuyén trén
dé co cau no thi cong tac dinh gia
lai déu cho thay gia tri TSBD déu
xap xi thdm chi it hon ca du no
cho vay. Néu viéc giam sat cac
DVKD khong chat ché thi viéc
phan cap, phan quyén phé duyét
han muc vay s€ khong phat huy
tac dung.

(6) Nang luc thanh tra, giam
sat, nang lyc diéu hanh va quan
tri rui ro chua tdt.

5. Hoat ddng tham dinh gia
trong viéc quan ly ng xau

Tai san bao dam tién vay 1a
tai san cua khach hang vay, tai
san hinh thanh tir vn vay va tai
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san ciia bén bao lianh dung dé
bao dam thyc hién nghia vu tra
no ddi véi to chie tin dung. Vai
trd ctia TSBD da thé hién rét rd
trong té€n goi cua minh nhung vai
tro nay chi phat huy tdc dung mot
cach day du khi va chi khi dugc
gin voi hoat dong tham dinh gia
va viéc dinh gia TSBD phai duoc
thuc hién mdt cach nghiém tac
nham phan anh gia tri thuc cia
tai san. Cu thé:

(1) TSBDb va gia tri TSBD
khong phai 1a diéu kién tién
quyét d¢ TCTD phé duyét cap tin
dung nhung 14 co s hitu hiéu dé
TCTD sang loc dé chon ra nhiing
khach hang tdt.

(2) Khi quyét dinh cip tin
dung cho mot khach hang, diéu
quan tdm ciia TCTD khong nam
& viéc thanh Iy TSBD ma nim &
viéc kha nang tra ng cua khach
hang. Tuy nhién TSBD la mot
ngudn tra ng phu khi khach hang
khong con kha nang tra ng, giup
cho TCTD tranh duoc rui ro mét
von.

(3) TSBD giup nang cao thién
chi tra no cua khach hang vi néu
khong tra dugc ng thi cac TCTD
s& tién hanh xu Iy TSBD nham
thu hoi vén. Nhung tac dong cia
TSBD dn thién chi tra ng chi
xay ra khi TSBD dugc TG mot
cach nghiém tac va gia tri cia
TSBD phai 16n hon tong gia tri
du no hién tai & mdt mirc do an
toan. Trén thuc té, c6 kha nhiéu
truong hop cong tac TPG lo 1a,
khong kiém tra chit ché phép 1y,
quy hoach, hi¢n trang ctia TSBD,
c6 truong hop hy hiru 1a TSBD 1a
nhiing thira dat trong nim trong
hém nhung khach hang lai chi
thira dat nam & mat tién da dan
dén viéc gia tri TSBD duoc xac
dinh cao hon rat nhiéu so véi gia

tri thuc, din dén khach hang dugc
duyét vay véi muc vay cao hon
gia tri cia TSBD, dong nghia voi
viéc khach hang sin sang dé mat
TSBD va khong tra khoan no da
vay.

(4) Vai tro trong viéc phé
duyét tin dung: TSBD cho mdt
khoan vay néu duogc dinh gia mot
cach nghiém tac, gia tri dinh giad
kha sat va phu hop véi gia tri thi
truong cling nhu trong cac thong
béo dinh gia c6 dwa quan diém
ctia thim dinh vién vé xu hudng
gi4 trong 3 hoic 6 thang tiép theo
s€ 1a co s¢ hitu hi¢u giup TCTD
c6 thé phé duyét han muc cho
vay mot cach hop ly, vura thoa
man nhu cau cta khach hang,
vira dam bao an toan tin dung
cho hé théng.

(5) Vai tro trong viéc quan tri
rui ro va quan ly cac khoan no:
Nhu da trinh bay, DPVKD phai
tién hanh dinh gia lai theo dinh
ky cac TSBD cua cac khoan vay
(mdi TCTD s& c6 ky dinh gia lai
khac nhau) nham xem xét gia tri
cua TSBD c6 con bao dam duoc
du no hay khong, trong truong
hop gia tri TSBD c6 sy sut giam
gia tri dang ké hodc c6 gia tri
thap hon du ng thi TCTD mdi ¢o
thé can thiép kip thoi va yéu cau
khach hang bd sung thém TSBD
nhim han ché rui ro tin dung.
Day 14 vai tro rat quan trong cia
hoat dong thdm dinh gid nham
han ché t6i thiéu cac khoan vay
da giai ngan c6 nguy co trd thanh
ng nhoém N.

6. Xir Iy TSBD

Hoat dong cho vay cua cac
TCTD chi thuc sy hi¢u qua khi
hét thoi han cho vay thi TCTD
nhan duwoc mot phén 13i suét do
chénh 1&ch giira 13i suat huy dong
va cho vay va dong thoi phai thu
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lai dwoc phan vén gdc. Chinh
vi vy, khi quyét dinh cip mot
khoan vay, diéu ma cac TCTD
quan tam la kha nang trd ng cua
khach hang chur khong phai xu
ly TSBD, TSBD chi 1a mot diéu
kién nham bao dam cho khoan
vay khong bi rui ro. Vige xu 1y
TSBD luén 1a giai phap tinh thé
cubi cung ma cac TCTD budc
phai thyc hién nhiam khong bi
mat phan vén di cho vay. Co
nhiéu quan diém cho rang ng xau
hién nay chua phai van dé cip
bach vi da phan cac khoan vay
nay tuy da duogc li¢t vao ng x4u
nhung van dugc bao dam bai mot
tai san nhat dinh, quan diém nay
s€ dung trong truong hop viéc
xur ly TSBD dién ra thuan loi,
nhanh chéng va dugc mot hanh
lang phép 1y quy dinh cy thé. Tuy
nhién, qua trinh xur ly TSBD hién
nay gap khong it kho khan, khién
cho chiing ta khong thé khong
quan tam, cu thé:

Thir nht, sy giam gié tri cua
TSBD so véi thoi diém vay von:
Néu khoéng co tiéu cuc, gia tri
TSBD duogc TCTD udc tinh thap
hon so véi gia tri thuc, thong
thuong dao dong tir 70% dén

80%. Sau do, khach hang duoc
vay khoang 70% so véi gia tri
TSBD duogc dinh gia. Nhu vay,
khoan vay dugc duyét thuong
chi bang 50% dén 60% so véi gia
tri thuc cua TSBD. Day 1a mot ty
1¢ kha an toan, tuy nhién dén thoi
diém nay, rat nhiéu TSBD di bi
giam gid rat nhiéu so voi thoi
diém vay von (mic du dinh ki
06 thang hoac 01 nam cac TCTD
déu thuc hién cong tac dinh gia
lai nhung bi vudng nhiéu nguyén
nhan duoc dé cap & trén nén gia
trj dinh gi4 lai khong thay d6i
so voi gia tri dugc dinh gia ban
dau). TSBD c6 gia tri giam manh
thuong 1a nhitng tai san dac thu,
vi du nhu tau bién c6 gia tri giam
trén dudi 50%, cac co phiéu co
nhiéu ma giam téi 60 - 70% so
v6i thoi diém cam cd, gia tri bat
dong san giam manh ké tir dinh
diém 2007 dén nay, cic tai san
dac thu gia tri 16n kho xac dinh
gia giao dich... Piéu nay khién
cac TCTD rat kho xur 1y TSBD,
néu xtr 1y thi chi thu hoi dugc
mat phan no.

Thir hai, bén canh bat dong
san, TSBD la tai san chuyén dung
cling chiém mot ty trong khong
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nho. Céc tai san nay thuong la
may moc thiét bi chuyén dung co
gia tri cao, cac may moc thiét b 1a
mot bo phan khong tach roi trong
mot day chuyén san xuét,... di an
dén viéc thuc hién xir ly ng xau
thong qua xt ly TSBD thuong
kéo dai, tén kém V€ tai chinh.

Thir ba, mot tai san duogc thé
chap cho nhidu TCTD khac nhau.
Truong hop nay thuong xay ra
trén thuc t& véi cac TSBD la
hang héa luu kho nhu sit thép, xi
mang,... dan dén khi mot khoan
vay tré thanh ng x4u, khi can xu
Iy TSBD thi lai vap phai su tranh
chap gitta cac TCTD trong cing
mot TSBD.

Thir tu, vudng khung phap 1y
cho TSBP 1a BDS thudc quyén
su dung chung cua ho gia dinh.
Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
146 Nghi dinh s6 181/2004/ND-
CP thi hop ddng thé chap quyén
str dung dat thudc quyén sir dung
chung cua hd gia dinh phai dugc
tat ca cac thanh vién c6 du ning
lyc hanh vi dan sy trong ho gia
dinh d6 théng nhit va ky tén
hodc ¢6 vin ban uy quyén theo
quy dinh cta phap luat vé dan
su. Trong khi do, khoan 2 Diéu
109 Bo Luat dan sy nam 2005
quy dinh viéc dinh doat tai san
1a tu lidu san xudt, tai san chung
c6 gid tri 16n cia hd gia dinh
phai dugc céac thanh vién tor du
mudi ldm tudi tré 1én ddng . Do
Luat quy dinh khong rd nén moi
t6 chirc cong chung thuc hién
chung nhan giao dich TSBD cua
ho gia dinh thuong hiéu va giai
quyét rat khac nhau. Mic du da
dugc cong ching nhung khi tién
hanh xu Iy TSBD thi TCTD gap
khong it khé khan.

Thir ndam, kho khan trong viéce
ban du gia TSBD. Mot trong cac
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phuong thirc xtr Iy TSBD 1a tién
hanh ban déu gia tai san, day la
phuong thirc kha phd bién & cac
qudc gia phat trién nhung thyc té
0 VN, hoat dong tham dinh gia,
d4u gia tai san lién quan dén linh
vuc ndy con gip nhidu han ché
nén viéc dau gia dé xtr Iy TSBD
con gip nhiéu kho khan, thiéu
tinh chuyén nghiép, thiéu cong
khai, minh bach, tham chi phat
sinh nhiéu tranh chép va xay ra
ti€u cuc.

7. Giai phap vé tham dinh gia

(1) Uu tién st dung cach tiép
can thi truong, cach tiép can chi
phi @ dinh gia TSBD, han ché
sir dung cach tiép can thu nhap.
Vi TSBD la tai san ddc thu déi
véi TCTD, giup cho TCTD co
thé thu hoi phan vén goc khi
khach hang khong thanh toan
duogc khoan vay. Trong khi do,
cach tiép can thu nhap 1¢ thudc
rat nhiéu vao ty 1& chiét khau,
su tang giam ty 1¢ nay mot vai
diém phan tram c6 thé khién gia
tri TSBD tang giam dang ké, mat
khac, cach tiép can thu nhap la
xac dinh gia tri TSBD bang dong
tién thu dugc hang nim, nhung
néu 5 nam sau TCTD méi thu hoi
TSBD thi dong tién 5 nam dau
da dugc khach hang khai thac,
TCTD khi tiép nhan chi khai
thac dugc trong khoang thoi gian
con lai cia dong tién, dan dén gia
tri TSBD khong con gilt nguyén
nhu ban dau.

(2) Can xem Ban dinh gia/
Phong dinh gid tuy tryc thudc
ngan hang nhung phai la mét bo
phan hoan toan ddc 1ap, tham chi
c6 thé tach thanh nhing cong ty
ddc 1ap nhu AMC.

(3) Ngoai Ban dinh gia/Phong
dinh gia/AMC thi cac TCTD
cling phai phdi hop voi cac

cong ty tham dinh gia doc lap
d& DVKD truc thudc 6 thé da
dang trong viéc str dung dich vu.
Tranh dugc tinh trang doc quyén
trong hoat dong TBG TSBD.

(4) Cong tac tai thim dinh cac
khoan vay da dugc giai ngan phai
dugc tién hanh chat chg, tranh
mang ning tinh hinh thirc. Mudn
dugc nhu vay thi cong tac thanh
tra, giam sat phai dugc TCTD
trién khai mét cach nghiém tic.

(5) Xay dung hé thong
DATABASE hoan thién cho tung
tuyén duong, day 1a co so gia toi
da dé cac DVKD tién hanh tham
dinh gia TSBD dbi v6i cac khoan
vay thudc pham vi phé duyét cuia
DVKD.

(6) Trong thong bao/bao cao/
chtng thu TDG nhat thiét phai c6
¥ kién ctia thim dinh vién vé xu
huéng gia tir 3 dén 6 thang téi.
Y kién nay khong c6 gia tri phap
1y nhung 13 co s& quan trong dé
DVKD phé duyét mot ty 1€ cho
vay trén TSBD mot cach hop 1y.

8. Két luan

Vi vai tro tich cyuc trong toan
bd quy trinh tin dung, tir viéc
dinh gia cho myc dich phé duyét,
cap méi khoan vay, dén viéc tai
tham dinh TSBD cho cac khoan
vay da giai ngan cho muc dich
xac dinh gié tri TSBDB/du no va
cudi cung 1a cho muyc dich xu Iy
no, hoat dong TDG trong thoi
gian t6i dugc danh gia 1a mot
cong cu hiru hi¢u trong viéc xu
1y cac khoan ng xau hién hitu va
han ché phat sinh thém céac khoan
ng xau méi @
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