
KINH IE THE GlOl 

Phat trien nganh bdt dong san 
sau khung hoang: kinh nghiem Thai Lan 

va goi y cho Viet Nam 

NGUYEN THI BICH LOAN 

^ gdnh hdt ddng sdn Id mgt trong nhang ngdnh dong gdp Idn trong tdng GDP cua 
mgt qud'c gia. O Viit Nam, trong giai doan 2009 de'n nay, ngdnh bdt ddng sdn Viet 

Nam dang bi khung hoang vd chUa cd ddu hieu phuc hoi. Bdi viet ndy, nghiin cau kinh 
nghiem xH ly khung khoang bdt ddng sdn cua Thdi Lan ndm 1997, ddng thdi kit hdp vdi 
phdn tich thac trgng vd cdc chinh sdch hd trd ngdnh bdt ddng sdn cua Viit Nam cua 
ngdnh vd dUa ra cdc khuyen nghi gidp cho chinh sdch hd trd cua Chinh phu dUdc hoan 
thien hdn di thi trUdng bdt ddng sdn phdt triin bin vitng vd Idu ddi. 

1. Khung hoang bait dong s a n tai Thai 
Lan nam 1997 v a kinh n g h i e m giai 
quydt 

1.1. Tdm tdt qud trinh phdt trien vd 
khung hoang cua ngdnh bdt dong sdn 
tqi Thdi Lan 

Trong giai doan 1994 - 1996: gid ca cua 
cac ta i san bao gdm da't dai, n h a cfla va 
chUng khoan dUdc danh gia cao. Ta't ca 
mpi ngudi mud'n d i u tU vao ba't ddng san 
vi hp cho r i n g nganh nay kidm ra t ien dd 
dang. Ve phia cung: ngudn t ang ra't n h a n h 
va dat de'n t r ang tha i dfl thfla. Rd't nhidu 
n h a d i u tfl da mua cac b i t dong san dai 
h a n b i n g ngudn vay t r ung va dai ban . 
Ngfldi t ieu dflng va nha d i u cd ddu bi cudn 
theo xu hfldng nay. Cac chuyen gia p h a n 
tich ta i Thai Lan cho rang, nguyen n h a n 
chinh ddn de'n khung hoang ba't ddng san 
n a m 1997 gdm: (1) tfl do hda ta i chinh va 
bai bd cac quy dinh ta i chinh; (2) cho vay 
d i dang va n h a n h chdng; (3) k i l m soat cho 
vay c l u tha ; (4) t h a m gia k inh doanh ba't 

ddng san dd dang; (5) n h u c l u dau cd tang 
va giam dot ngpt; (6) th i trfldng ehflng 
khoan giam m a n h ; (7) lai sua't bien ddng 
m a n h ; (8) thid'u thdng t in ve th i trfldng bd't 
ddng san . H a u qua: a n h hfldng nghiem 
t rpng de'n sfl p h a t t r i l n k inh te cua Thai 
Lan, cd hdn 150 nghin t a i khoan vay nd, 
t rong dd cd hdn 10% t rong tdng nd vay bi 
qua h a n hoac vi p h a m ludt do thfle hidn 
cho vay qua de dang. Trflde do, cd hdn 
2000 cdng ty t rong l inh vflc ba't ddng san, 
sau k h u n g hdn chi cen lai dfldi 200 cdng 
ty. 

1.2. Cdc gidi phdp cua Chinh phu 
ThdiLan 
Chinh p h u Tha i Lan nhdn r a r i ng 

n g a n h b a t dpng s a n dong gdp dang ke 
t rong tdng GDP nen hp dUa nhflng giai 
phap nhdm phuc hdi th i trUdng b a t dpng 
san bao gdm ca ben cung va ben cau. 

Nguyin Thi Bich Loan, TS., Tnidng dai hoc Tdn Diic 
Thang. 
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Phat tri£n ngdnh bat dong san , 

HINH 1: S o Itfpfng c a n h o m d i t a i d o t h i B a n g Coc 

300.000 T283.892 
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'•^'ii LI J I 
Ngudn • Agency for Real Estate Affairs (AREA). 

Ben cau: (1) Uu dai thud': giam thue sud't 
thue' thu nhap doanh nghiep, giam thue thu 
nhdp ca nhan ddi vdi chuyin nhUdng bat ddng 
san thdng qua kha'u trfl chi phi mua nha va chi 
phi lai vay phat sinh; giam phi chuyin nhUdng; 
giam phi trUde ba ne'u bat dpng san sfl dung 
vdn vay; (2) khuyen khich mua nha b i n g vide 
sfl dung cac cd quan ddc lap 

Ben cung: (1) sfla dei luat pha san: cho phep 
ben di vay vd cho vay dUdc thda hiep vdi nhau 
trUdc khi nop ddn xin pha san; cho phep con nd 
va ben cho vay thanh lap doan de thuc hien gia 
ban va tai ca'u true cac khoan nd vay; (2) thanh 
lap tdng cdng ty quan ly tai san Thai: nhan cac 
khoan nd xa'u tfl cac ngan hang thfldng mai va 
cdng ty tai chinh; (3) tang vdn dau tu thdng 
qua quy bat ddng san: Bp Tai chinh va Uy ban 
chiing khoan cha'p nhdn cho thdnh lap 5 quy 
bat ddng san. 

1.3. Cdc kinh nghiem rdt ra ta viec xii 
ly khung hoang tqi Thdi Lan 

Tha nhdt, phai giai quye't triet de nd xa'u 
Hen quan dd'n ba't dpng san cua cac ngan hang 
thUdng mai va giai quye't tap t n m g thdng qua 
cdng ty do Nha nUdc quan ly va dieu hanh, 
cdng ty nay cd cd che'va chinh sach rieng biet. 

Tha hai, cdc giai phap cflu thi trfldng do 
Nha nUdc dUa ra phai ddng be nha't quan, va 
tien hanh song song ca hai ben cung va cau. 

Tha ba, phai chd'p nhdn cho cdc cdng ty bat 
dpng san khdng du nang lUc tai chinh va 
chuyen mdn pha san hoac giai the; Nha nUdc 
khdng dua ra chinh sach de duy tri hoat ddng 
cac cdng ty nay. 

Tha tu, phai xay dfli^ va hoan thien khung 
phap ly hen quan den bdt ddng san va chinh 
sach huy dpng vdh ddi vdi nganh nay n h i m muc 
dt'ch cho nd phat trien lau dai va ben viing. 

Tha ndm, xdy dflng cac quy de dam bao 
ngudn vd'n duy tri va phat trien nganh bat 
ddng san ben viing, t ranh dfla vao ngudn vd'n 
tin dung ngan hang thfldng mai. 

2. Thi^c t r a n g n g a n h b a t d o n g s a n Viet 
N a m h i e n n a y v a c a c giai p h a p c u a 
C h i n h phi i 

Nganh bat ddng san cua Viet Nam con tre 
nhiflig phat trien nhanh va manh trong giai 
doan tfl ndm 2007 de'n gifla ndm 2008. Ngudn 
cung va cau cua thi trfldng ve nha d, van phong 
cho thue va khach san trong nam 2007 tang 
ra't nhanh, tdi 200% so vdi trflde nam 2007 
(CBRE 2008). Nguyen nhan ehinh cua vide 
tang manh la: dan so' tre, Ifldng vd'n Idn d i u tfl 
nflde ngoai dfla vao vd cac chinh sach quan ly 
ciia chinh phu ddi vdi linh vUc bat dong san 
chUa chat che. Tuy nhien, den cudi nam 2008, 
khiing hoang kinh te da tac ddng manh de'n 
thi trudng bat dpng san. Lam phat tang cao 
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Phat trien nganh hat fldng san 

bupc Ngan hang Nha nUdc phai thUc hien 
chinh sach that chat tien te va ban che cho vay 
ba't ddng san, thi trudng chiing khoan di 
xud'ng, gia bat dpng san giam nhanh va manh. 

2.1. Thuc trqng ngdnh bdt dong sdn 
Viet Nam 
- Ngudn cung nha d vfla thieu vfla thfla, 

cung va c l u chfla gap nhau: 
Theo bao cao ve chie'n lUdc phat trien nha 

b ddn nam 2020 va t i m nhin den nam 2030 
eua Bp Xay dUng, Dinh hUdng p h i t t r i ln den 
nam 2020, sd' m^ nhd b binh quan tren d i u 
ngUdi la 25m^ vdi sd' dan du kid'n la 100 tridu 
dan. Nhu vay, de'n nam 2020 c i n khoang 2,5 
ty m^ san nha b, trong khi dd hien tai ca nUdc 
chi cd khoang 1,5 ty m^ san, trong 10 ndm tdi 
Viet Nam c i n xay dUng 1 ty m^ san nha b 
nfla (mdi nam 100 trieu m^. 

HINH 2: D u bao n h u c a u nha 

Tinh de'n thang 6-2013, ca nUdc da cd 157 
du an nha d xa hdi dang dUdc tridn khai xay 
dung vdi quy md 68.500 can hd, tong mflc 
d i u tu khoang 19.900 ty ddng, trong do co 58 
du an nha b xa hdi danh cho ngudi thu nhap 
tha'p vdi 33.000 can hd, tong mflc d i u tu 
khoang 10.900 ty ddng va 99 dU an nha b xa 
hpi ddnh cho cdng nhdn, vdi khoang 35.500 
can hp, tdng mflc d i u tfl t ren 9.000 ty d6ng. 
Mac du t inh toan ve nhu c l u nhU vdy, nhflng 
do la nhu cau nha b xa hpi. Trong thUc te, 
thdi gian qua h l u hd't cac ddanh nghidp ch9.y 
theo thi trUdng nha b t rung va cao ca'p, chfnh 
vi vay ma ngUdi ddn cd n h u c l u khdng mua 
dUdc nha phu hdp vdi thu nhap cua hp, cdn 
nha b thdnh p h i m thi v l n du thfla, cu the tai 
TP. Hd Chi Minh, de'n cudi nam 2012 tdn kho 
14.500 can hp t hanh p h i m . 

d c a c t h a n h p h o Idn n a m 2015 

Ha Ngi Tp.HCM Oa Nang Dong Nai Binh Ducng 

Nguon: Cue Quan ly nha, BO Xay dung. 

- Hang tdn kho nhieu va nd xa'u ba't ddng 
san tang. 

Theo Bo xay dung, t inh de'n de'n het nam 
2012, thi trudng ba't ddng san Viet Nam 
(58/63 dia phUdng) cdn tdn dpng 20.851 can 
hd chung cU; 5176 can tha'p t ing ; 1,89 trieu 
m^ da't nen; 64.847 m^ van phdng cho thue 
vdi tdng sd Udc t inh la 52.542 ty ddng. Tinh 
dd'n gifla thang 12-2013, tdng gia tri tdn kho 
ba't ddng san dat khoang 94.458 ty ddng, 
giam 26,5% so vdi quy 1-2013. 

Tai TP. Hd Chi Minh, theo thdng ke cua 
UBND TP. Hd Chi Minh, dd'n cud'i ndm 
2012 t h a n h phd'con tdn khoang g i n 14.500 
can hd va hdn SOO.OOOm^ da't ndn, fldc tinh 
t r i gia hdn 30.000 ty ddng. Trong nam 
2013, T h a n h p h d da t ieu t h u dflde 5.077 
can hp t rong tdng so' 14.500 can hp tdn kho, 
vdi gia t r i ban dflde khoang 8.920 ty ddng 
(chiem 35% so vdi so' lUdng tdn kho b i t 
dpng san dUdc UBND Thanh phd' bao cao 
cud'i n a m 2012). 
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Phdt tri^n nganh bdt dong $an ... 

BANG 1: Dut n d v a y v a t y le npf x a u bait 
d o n g s a n 

ThM diem 

31-12-2010 

31-12-2011 

31-12-2012 

31-12-2013 

Dir ng vay (ty dong) 

270.340 

203.598 

215.207 

262.107 

NoxSlu(%) 

2.32 

4,14 

5,35 

3,38 

Ngudn: Ngan hang Nha nudc. 
Bang 1 cho tha'y mac du dU nd bat ddng san 

vao thdi diem cudi nam 2013 giam nhieu vdi 
thdi diem cudi nam 2010, tuy nhien, ty le nd 
xau hen quan de'n ba't ddng san du da giam so 
vdi 1012, nhUng vdn cdn cao hdn nhieu so vdi 
thdi diem cudi nam 2010. 

- Ngudn vdn eho nganh bat dpng san con 
han chd' va phu thude chu yeii vao ngdn hang 
thUdng mai. 

Ngudn vdn tai trd cho ngdnh bdt ddng san 
gom: vd'n tU cd cua cac doanh nghiep b i t dpng 
san, vd'n vay tfl cae ngdn hang thfldng mai va 
vd'n gdp tfl cac khach hang. Tuy nhien, vdn gdp 
tfl cdc khach hang lai dflde tai trd chu yd'u tfl 
cac ngan hang thUdng mai. De dd, khi lam 
phat xay ra, d l kim che lam phat, Ngdn hdng 
Nha nUdc han che cho vay doi vdi boat ddng 
bat ddng san thi ngudn vd'n tai trp cho hoat 
ddng bat dpng san cdn lai chu yd'u Id von tU cd 
cua cac doanh nghiep. Ddi vdi cac du dn dang 
dd dang, khach hang khdng vay dflde tien d l 
tie'p tuc gdp vdn va doanh nghiep bat dpng san 
cung khdng vay dflde vd'n, tfl dd lam cho cac dfl 
an bi tri t re va lam vao khung hoang sau. 

- l l n h t rang ddng bang cua nganh bat dpng 
san chiu sfl tac dong ciia khiing hoang Mnh te 
txong nflde va the' gidi. 

Nganh bat dpng san ddng bang lau va chfla 
thoat ra dflde mot p h l n do sfl tac ddng Idn ciia 
sfl khiing hoang kinh te ca nUdc. Khi lam phdt 
tang cao, Ngan hang Nha nUdc thUc hien that 
chat tien td da tac ddng manh ddn nganh do 
ngudn vdn tai trd chu yeu tfl ngan hang thfldng 
mai. Lam phat tdng cao, cac nganh san xud't, 
dich vu khac gap khd khan tha't nghiep tang 

cao tfl do lam cho nha dau tU lo sd va rut khdi 
thi trfldng de bao toan vdii. 

2.2. Cdc gidi phdp cua Chinh phu vd 
cdc doanh nghiep bdt dong sdn dang 
thuc hien 

2.2.1. Cdcgidiphdp taphia Chinhphu 

- Gdi hd trd 30.000 ty ddng: 

Day dflde xem la mdt kenh cung c ip ngudn 
tin dung re cho ca ben cung va cau nganh ba't 
dpng san. Tuy nhien, giai phap nay chu yeu 
tap t rung cho cac dfl an nha b xa hpi, chfla giai 
quye't dflde hang tdn kho r i t Idn cua cac nha 
d i u tu hidn tai ciia cac chu dau tU. 

Tinh dd'n het thang 2-2014, trong khudn 
khd gdi tin dung 30 nghin ty ddng, cac ngdn 
hang da cam ket cho vay 2.704 khach hang vdi 
tdng so tien cam ket dat 2.714 tyddng, trong 
do, da giai ngan cho 2.673 khach hang vdi tdng 
du nd 1.206 ty ddng. Ngan hang Nha nude cho 
bie't: vdi khach hang ca nhan, cdc ngan hang 
cam ket cho vay 2.687 khach hang vdi sd'tidn 
1.013 ty ddng; giai ngdn theo tie'n dp cho 2.661 
khach bdng vdi dU nd 640 ty ddng. Vdi khach 
hang doanh nghiep, Ngan hang Nha nude da 
xac nhan dang ky cua Ngan hang TMCP D i u 
tu va phat trien Vidt Nam, Ngan hang TMCP 
Cdng thUdng Viet Nam, Ngan hang Ndng 
nghiep va p h i t trien ndng thdn Viet Nam dUde 
ky hdp ddng tin dung vdi 17 doanh nghiep (19 
du dn tren dia ban Ha Ndi, TP. Hd Chi Minh, 
ThUa Thien-Hue, C in Thd, Bic Ninh, Hai 
DUdng, Da Nlng , Hda Binh, Lam Ddng, Hau 
Giang, Bac Lidu, Nam Dinh, Thai Binh, Vinh 
Phuc) vdi tdng sd'tien cam kdt giai ngan 1.701 
ty ddng, trong dd, da giai ngan cho 12 doanh 
nghidp (13 dfl an) vdi sd'tien 566,5 ty ddng.' 

Nhu vay, lUdng vd'n nay giai ngan kha 
cham hay ndi khae hdn chua phat huy tac 
dung cua nd ngay. Nguyen n h a n de tdn kho 
ba't dpng san tap t rung chu ye'u b phan khuc 
t rung va cao ca'p, cdn phan khflc nha 6 t rung 
binh, nha d xa hdi khdng dang k l . Trflde day, 

1. Xem tai lieu tham khao muc 3. 
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Phdt tri^n ngdnh hd't dong san , 

cac doanh nghiep khdng chu trpng vao phan 
khuc nha b xd hdi (bdi ldi nhuan bi gidi ban 
10%) ma chu yeu d i u tfl vao nha d thUdng 
mai t rung va cao ca'p cd quy md Idn va gid 
ban cao. Chinh vi vay, hien nay quy nhd d xa 
hdi va nha b thUdng mai cd dien tich dUdi 70 
m^ va cd gid ban dudi 15 trieu ddng/m^ tai cdc 
dia phUdng ra't k h a n hie'm. Trong khi dd, 
viec xem xet cho chuy in ddi nha d thUdng 
mai cho phfl hdp vdi tieu chi vay dang ra't 
cham, dac bidt ta i Hd Ndi va TP. Ho Chi 
Minh. Hien nay, hau hd't cac dfl an n h a b 
xa hdi mdi b a t d i u t r i l n kha i ndn chfla co 
hang boa tung ra thi trfldng. 

Thanh lap Cdng ty Quan ly t a i san 
cua cac to chflc t in diing Viet Nam (VAMC) 

Ngdy 18-05-2013, Chinh phu cho t h a n h 
Idp VAMC vdi muc dich xii ly cac khoan nd 
xa'u ta i cac ngan hang thfldng mai . VAMC 
dflde van h a n h thee cac cd che' r ieng biet, 
dac thu va khdng vi muc t idu ldi nhuan . 
Nd'u so vdi ke' hoach do Nghi quyet 02/NQ-
CP dua ra da cham hdn 4 thang . VAMC 
ba t d i u mua lai nd cua c ic ngan hang tfl 
t hang 10-2013. 

Cac chinh sach Uu dai da va dang 
dflde t r ien kha i dd'i vdi l inh vtic ba t dpng 
san: 

De dn dinh k inh te' vi md, thuc day san 
xud't k inh doanh va dam bao an sinh xa 
hdi, Chinh phu da ban h a n h h a n g loat cac 
chinh sach Uu dai, t h i hien t rong Nghi 
quyd't 13/NQ-CP ngay 10-05-2012 va Nghi 
quye't sd 02/NQ-CP ngay 07-01-2013, trong 
dd cd nhflng uu dai n h i m thao gd kho 
khan , vudng m i c va hd trp cho th i trUdng. 
Cu t h i la: 

+ Giam 50% tien thue da't nam 2013, 
2014 dd'i vdi cac td chflc k inh te', hd gia 
dinh, ca n h a n dflde Nha nflde cho t h u e dd't. 

+ Cho phep cac chii d i u t u du an da 
dupc N h a nudc giao dd't nhUng chua hoan 
t h a n h nghia vu vd nop t ien sii dting dd't do 
cd khd k h a n ve ta i chinh dUdc nop t ien sii 
dung da't theo tie'n dp t h a n h todn t ien ban 

h a n g t rong thdi gian tdi da 24 t h a n g ke tfl 
ngay cd thdng bao nop t i en sfl dung dd't 
cua cd q u a n thud'; gia b a n td'i da 12 thang 
thdi h a n nop t i l n sfl dung da't ddi vdi cac 
chu d i u t u dli I n cd khd k h a n ve t a i chfnh; 

+ Cac dia phfldng cd tdn khd san p h i m 
ba't ddng san Idn nen sfl dung ngudn tfl 
ngan sach va cac ngudn ta i ch inh hdp phap 
khac de mua lai cac dfl a n n h a b thfldng 
mai p h u hdp, phuc vu n h u c l u t a i dinh cfl, 
lam nha d xa hdi de chd t h u e hoac cho thue 
mua dd'i vdi cac dd'i ch inh sach nhfl ngfldi 
t h u n h a p tha'p, can bd, cdng chflc, vien 
chflc, liic Ifldng vu t r a n g , cdng nhan , ngfldi 
lao dpng. 

Cac giai phap giam thud', gia b a n thud 
cd thdi gian tfldng dd'i n g a n th i khd phat 
huy dflpc tac dung cua nd vi: (1) chu k j 
san xua't va k inh doanh cua ba't dpng san 
k h a dai cd t h i len de'n h a n g chuc nam; (2) 
cac giai phap chu ye'u ngh ieng ve hd trd 
ben cung; (3) nen k inh td' khd khan , cac 
dia phfldng cd ngudn t h u it t h i viec sfl 
dung ngan sach dia phfldng d l hd trd cac 
dil an ra't khd k h a th i . 

2.2.2. Cdc gidi phdp cua doanh nghiip 
bdt ddng sdn 

- Giam gia cac can ho t r u n g va cao d p : 
cudi ndm 2012, Cdng ty cd p h a n Hoang 
Anh Gia Lai giam gia dfl a n T h a n h Binh, 
va de'n t h a n g gifla n a m 2013, ha i cdng ty 
Navoland va Cdng ty cd p h l n pha t trien 
P h a t Da t tuydn bd' g iam 50% gia ban cdn 
hp cao va t r u n g ca'p. Tuy nhien, hieu qua 
cua viec giam gia nay v l n chfla cd da'u 
h ieu ndng len cua th i trfldng, viec giam gia 
m a n g t i nh chd't r i eng bie t cua cac doanh 
nghiep chfl khdng p h a i la xu hfldng mud'n 
giam gia chung cua cac doanh nghidp ba't 
ddng san. 

Mua ban cac dfl an ba't dpng san; theo 
Cue Quan ly canh t ranh, chi t inh rieng nam 
2012, thi t rudng M&A Viet Nam cd 157 
thUdng vu vdi tdng t r i gia len de'n 4,95 ty 
USD, trong do 35 thUdng vu thuoc ve linh 
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Phat trien nganh bat dpng san ... 

vflc bat ddng san, ngoai mdt so' vu do cac tap nghiep trong nUdc. Trong nam 2013, thi trUdng 
doan Han Qud'c va Nhat Ban thUc hidn, sd' con chuyen nhUdng du an, mua ban sat nhdp 
lai chu yeu la su thau tdm cua cac doanh doanh nghiep ciing van tie'p tuc soi ddng. 

BANG 2: Cac thUcTng v u M&A d i e n h i n h 

Ben mua 

Perdana ParkCity 

Cdng ty cd phan Tap doan Phat tridn Ha tang va 
Ba't ddng san Viet Nam (VIPD) 

COng ty Lone 

Cdng ty Dat Xanh 

Ben ban 

Vinaconex - Hoang Thanh 

Vingroup 

Tap doan Kotobuki 

Savico 

Cdng ty TNHH Gia Phii 

C6ng ty Thien L6c 

San pham mua lai 

40% du an Park City Ha Ndi 

Dir an Vincom Centre A 

70% cd ph^ Legend Hotel. 

Du dn Tam Binh-Thu DiJc 

Chung cu Gia Phu- Thu Diic 

Dir an Thien Loc 

Ngudn: Tdng hop tCr tac gia. 

3. Cac k h u y e n n g h i 

Diem khac bidt Idn gifla khung hoang 
nganh b a t dpng san cua Viet Nam vd Thai 
Lan dd la thdi diem khung hoang bd't ddng 
san b Thai Lan xay ra cung vdi khung 
hoang k inh te d cac nflde Ddng A, cdn d Viet 
Nam th i cd sfl anh hfldng khung hoang 
kinh td' cua the' gidi va keo dai kha lau 
nhflng chfla co da'u hieu phuc hdi. Vi vay, 
ngoai viec hpc hoi k inh nghiem giai quye't 
khung hoang b a t san th i Viet Nam c i n 
phai cd nhflng giai p b l p bd sung nhfl sau: 

Tha nhdt, xay dung cac quy hd trp vd'n 
nganh ba't dpng san dai han (cd the khdng 
xac dinh thdi ban) : ba't ddng san la mpt san 
pham cd chu ky tUdng dd'i dai, ngudn vd'n 
Idn va k h a n a n g thu hdi vd'n lau, dac biet la 
nha cho thue , ne'u khdng cd ngudn vd'n dn 
dinh vd lai sua t va t a i trd dai ban thi khd 
ma cac n h a d i u tu beach dinh dUdc chien 
lupc p h a t t r i l n cua hp. Ngudn vdn nay phai 
dUdc hd trd cho ca ben cung va ben c l u cua 
nganh. Ngan h a n g N h a nUdc hoac Chinh 
phu cd t he cho phep t h a n h lap va kiem soat 
nhieu quy de cac quy tU canh t r a n h n h a u 
va muc dich hd trd cac dd'i tupng khac 
nhau , t r eng giai doan d i u cd the n h a m giai 
quyet khd k h a n cua nganh va khdng vi muc 
dich ldi n h u a n . 

Tha hai, xay dUng chinh sach thud' thu 
nhap ca nhan, thu nhap doanh nghidp doi vdi 
hoat dpng kinh doanh bd't ddng san. Ddi vdi 
ca nhan sii dung cang lau ba't ddng san dd thi 
khi chuyen nhUdng thue sua't nop cang tha'p 
(dang luy tid'n tflng p h l n theo thdi han s^ 
dung hoac kinh doanh bat dpng san dd). Ddi 
vdi ca nhan cd gia dinh va khdng cd gia dinh, 
thue' sud't thu nhap cung khac nhau. 

Tha ba, tao cd chd', chinh sach khuyen 
khich nhflng doanh nghiep ba't ddng san yd'u 
kem ve tai chinh va nang Itic chuyen mdn tfl 
sap nhap, mua bdn dfl an, Mdi tinh, thanh 
phd' can xac dinh nhflng doanh nghiep ye'u 
kem thi hd trd cac doanh nghiep thu hdi vd'n 
thdng qua ban dfl an hay cdng ty, hoac thu 
hdi dfl an giao cho doanh nghidp cd ndng Iflc 
manh hdn. 

Tha ta, phai cd mpt cd quan (bd phan) 
chuyen trach ve thu thap va dti bao nhu c l u 
ba't dpng san, phe duyet dti an. Day la cd sd 
dd cho cac cd quan nha nudc va cac doanh 
nghiep cd chien lupc phat tr ien va quy hoach. 
Khi phe duyet eac dti an nha d xa hpi, c i n 
xem xet mdi trUdng kinh td - xa hpi, cd sd ha 
tang cua khu vUc dd, t r anh t inh t rang nha d 
xa hpi xay xong khdng cd ngudi de'n d. Khdng 
nen phe duyet cho cac dU dn cao ca'p thanh 
nhd d xa hdi ma ndn chuyen cdng nang tflng 
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Phdt trien ngdnh bat dpng san , 

phan thanh t rung tam thUdng mai, khu vui 

chdi giai tri, khu cho ngfldi nUdc ngoai thud 

dai han hoac mua b lau dai. 

Tha ndm, khuyd'n khich cac dieu kien cho 

vay ca nhan mua nha b i n g gdi hd trd 30.000 

ty ddng. Cd the hd trp cho ca nhan dau tU d l 

cho thue nha d xa hdi hoac nha t rung va cao 

ca'p theo ty le 50% ca nhan d i u tu bd vd'n va 

50% dupc vay hd trp. Day dupc xem nhu mdt 

kenh dau tU lau dai va hd trd cho cac dd'i 

tfldng khdng du dieu kidn mua nha d xa hpi 

cd t h i thue nha d. Giai phap nay cd the giam 

Ifldng hang tdn kho thanh pham kha Idn hidn 

tai. 

Tha sdu, ban chd' rui ro dd'i vdi ben cho 

vay gdi hd trd 30.000 ty ddng. Vdi mflc lai 

sua't chenh Idch dflpc hfldng tha'p (1,5%/nam) 

nhUng rui ro ma't vd'n rd't Idn khien cac ngan 

hang dUdc chi dinh cho vay c i n than giai 

ngan va day cd the la nguyen nhan lam cho 

gdi hd trd khdng phat huy tac dung nhU ky 

vpng. D l ban che rui ro nay, cac chu d i u tfl 

chd'p nhdn chia se rui ro khi khdng the thu 

hdi vd'n, Ngan hang Nha nflde giam p h l n lai 

vay ho trd, ddng thdi Bd Tdi chinh cho kd't 

hdp vdi vide cho mua bao hiem doi vdi 

khoang cho vay nay. 

Tha bdy, Chinh phu phai duy tri nen kinh 

td' tang trfldng dn dinh, ben vflng, lam phat 

va tha't nghiep d mflc kiem soat. Day la va'n 

dd quan tam hang dau d l nganh ba't dpng 

san ndi rieng va cac nganh khac dn dinh va 

phat trien ben vflng. Mdt nen kinh td hidu 

qua phai tao cdng an viec lam cho ngUdi lao 

ddng dd hp cd thu nhap dn dinh cho chi tieu, 

tiet kiem de d i u tu va ngUdc lai./. 
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