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Phdt trién nganh bét déng san
sau khung hodng: kinh nghiém Thai Lan
va goi ¥y cho Viét Nam

NGUYEN THI BiCH LOAN

ganh b&t déng san la mét trong nhitng nganh déng gép lon trong téng GDP cig

mét quéc gia. O Viet Nam, trong giai doan 2009 dén nay, nganh bat déng sdn Vigt
Nam dang bi khiing hodng va chua cé ddu hiéu phuc héi. Bai viét nay, nghién citu kinh
nghiém xiz Iy khiing khodng bat dong sin cia Thdi Lan ndm 1997, dong thdi két hop vdi
phén tich thuc trang vé cde chinh sich hé trg nganh bat déng sdn cia Viét Nam cia
nganh va dua ra cic khuyén nghi giip cho chinh sich hé trg ctia Chinh phi dugc hoan
thién hon dé thi trudng bét dgng sin phdt trién bén vitng va léu dai.

1. Khiing hodng bat déng sin tai Thai
Lan nim 1997 va kinh nghiém giai
quyét

L1. Tém tdt qud trinh phdt trién va

khiing hodng ciia nganh bat dfng san

tai Thai Lan

Trong giai doan 1994 - 1996: gi4 ca cia

chc tai sdn bao gom d&t dai, nha clia va
ching khoan duge danh gid cao. T4t ca
moi ngudi mudn ddu tu vio bat dong san
vi ho cho ring nganh nay ki&m ra tién dé
dang. V& phia cung: ngudn téng rat nhanh
va dat dén trang thai du thira. R&t nhidu
nha déu tu da mua cic bit dong san dai
han bing ngudn vay trung va dai han.
Ngudi tiéu dang va nha diu ¢ déu bi cusn
theo xu hudng nay. Cac chuyén gia phan
tich tai Thai Lan cho ring, nguyén nhan
chinh dén dén khing hodng b4t déng sin
nim 1997 gém: (1) tu do héa tai chinh va
bai bd cac quy dinh tai chinh; (2) cho vay
dé& dang va nhanh chéng; (3) kiém soét cho
vay cdu tha; (4) tham gia kinh doanh bat
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doéng san dé dang; (5) nhu ciu dau cd ting
va gidm ddt ngdt; (6) thi trudng chitng
khoan gidm manh; (7) ldi suédt bién déng
manh; (8) thidu théng tin vé thi trudng bt
déng san. Hau qua: adnh hudng nghiém
trong dén su phat trién kinh t& cha Thai
Lan, ¢6 hon 150 nghin tai khoan vay ng,
trong &6 c6 hon 10% trong téng ng vay bi
qua han ho#c vi pham luat do thuc hién
cho vay qua d& dang. Trudc 46, cé hon
2000 cbng ty trong linh vuc bit dong san,
sau khung hon chi con lai duéi 200 céng
ty.

1.2. Céc gidi phdap ciia Chinh phi

Thai Lan

Chfnh pht Thai Lan nhan ra rdng
nginh b&t déng san déng gép dang ké
trong tong GDP nén ho dua nhiing gidi
phap nhim phuc héi thi trudng bit dong
sin bao gém ca bén cung va bén ciu.

Nguyén Thi Bich Loan, TS., Trutmg dai hoc Ton Bik
Thing.



—_———  Phat tri€n noanh bat dong san ...

HINH 1: 86 lugng cin h méi tai 46 thi Bing Céc
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Ngudn' Agency for Real Estate Affaus (AREA).

Bén cau: (1) wu dai thué: gidm thué suit
thué thu nhap doanh nghiép, giam thué thu
nhap ca nhan d6i véi chuyén nhugng bat dong
san théng qua kh&u trit chi phi mua nha va chi
phi 1ai vay phat sinh; giam phi chuyén nhugng;
giam phi{ truéc ba néu bat dong san sit dung
vén vay; (2) khuyén khich mua nha bing viéc
st dung cac cd quan déc lap

Bén cung: (1) stta déi lu4t pha san: cho phép
bén di vay va cho vay dugc thda hiép véi nhau
trude khi nop don xin pha san; cho phép con ng
va bén cho vay thanh lap doan d& thyc hién gia
han va tai cau tnic cac khoan ng vay; (2) thanh
lap tdng cong ty quan ly tai san Thai: nhan cac
khoan ng x&u tir cic ngdn hang thuong mai va
cbng ty tai chinh; (3) ting vén diu tu théng
qua quy bat dong san: Bo Tai chinh va Uy ban
chiing khoan chap nban cho thanh lap 5 quy
bat dong san.

L.3. Cdc kinh nghiém rit ra tir viée xit

Iy khiing hoang tai Théi Lan

Thi nhét, phai giai quyet tnet dé ng xau
lién quan dén bat déng sin cla cac ngan hang
thuong mai va giai quyét tap trung théng qua
cong ty do Nha nudc quan ly va diéu hanh,
cong ty nay c6 o ché va chinh sach riéng biét.

Thi hai, cac gidi phap cdu thi truéng do
Nha nuéc dua ra phai dong bd nhat quan, va
tién hanh song song ca hai bén cung va cau.
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Thit ba, phéi chip nhan cho cac cong ty bat
dong san khéng di ning lyc tai chinh va
chuyén mén pha san ho#ic giai thé; Nha nuée
khéng dua ra chinh sach dé duy tri hoat dong
cac c6ng ty nay.

The tw, phai xay dyng va hoan thién khung
phép ly lién quan dén bit déng san va chinh
sach huy déng vén déi véi nganh nay nhim muc
dich cho né phat trién lau dai va bén viing.

Thiz ngm, xay dung cac quy dé dam bao
nguén vén duy tri va phat trién nganh bat
dong san bén viing, tranh dya vao ngudn vén
tin dung ngin hang thuong mai.

2. Thyc trang nganh bat ddéng san Viét
Nam hién nay va cac giai phap caa
Chinh pha

Nganh bit déng san clia Viét Nam con tré
nhung phat trién nhanh va manh trong giai
doan ti nam 2007 dén giita nam 2008. Nguén
cung va cAu cta thi trudng vé nha 6, van phong
cho thué va khach san trong nim 2007 ting
rat nhanh, téi 200% so véi trudc nim 2007
(CBRE 2008). Nguyén nhan chinh cia viée
tang manh 1a: dan s6 tré, lugng vén 16n dau tu
nudc ngoai dua vao va cic chinh sach quan ly
cta chinh phd déi véi linh vie bat dong san
chua chat ché. Tuy nhién, dén cusi nam 2008,
khiing hoang kinh t& da tac déng manh dén
thi trudng bat déng san. Lam phat ting cao
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Phat trién nganh bat déng san ...

bugc Ngin hang Nha nuéc phai thyc hién
chinh sach thit chit tién t& va han ché& cho vay
bét déng sin, thi trudng ching khoan di
xudng, gi4 bat dong san gidm nhanh va manh.

2.1. Thue trang nganh bat dong sdn

Viét Nam

- Ngudn cung nha & vita thiéu vira thia,
cung va cu chua gip nhau:

Theo béo céo vé chién luge phat trién nha
3 d&n nam 2020 va tim nhin d&€n nim 2030
cta B6 Xay dung, Dinh hudng phat trién dén
niam 2020, s§ m? nha & binh quén trén dau
nguoi 1a 25m? véi 88 dan dy kién 12 100 triéu
dan. Nhu vay, dén niam 2020 cdn khoéng 2,5
ty m? san nha 8, trong khi dé hién tai ca nuéc
chi cé khodng 1,5 ty m? san, trong 10 ndm téi
Viét Nam cdn xdy dyng 1 ty m® san nha &
nita (mdi nam 100 triéu m?).

Tinh dén thang 6-2013, ca nudc da cé 157
du 4n nha & xa héi dang duge trién khai xay
dung véi quy mé 68.500 can hg, téng mie
diu tu khoang 19.900 ty dong, trong dé c6 58
du an nha & xa héi danh cho ngudi thu nhap
thap véi 33.000 cén hd, tong mic ddu tu
khoang 10.900 ty déng va 99 dd 4n nha & xa
héi danh cho céng nhan, véi khoang 85.500
can ho, téng mie ddu tu trén 9.000 ty déng.
Mic du tinh todn vé nhu cau nhu vay, nhung
d6 1a nhu cidu nha & xa héi. Trong thuc té,
thai gian qua hdu hét cac doanh nghiép chay
theo thi trudng nha 4 trung va cao cip, chinh
vi vay ma ngudi dan ¢6 nhu ciu khéng mua
duge nha phu hgp véi thu nhap cua ho, con
nha & thanh ph&m thi vin du thira, cu thé tai
TP. H4 Chi Minh, dén cudi nim 2012 tén kho
14.500 can hd thanh pham.

HINH 2: Dy b4o nhu cdu nha & cic thanh phé 16n nim 20156
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Nguon: Cuc Quén ly nhd, Bo X4y dung.

.- Hang tén kho nhiéu va ng xau bat déng
san tang.

Theo Bb Xay dyng, tinh dén dén hét nam
2012, thj truong bit dong san Viét Nam
(58/63 dia phuong) con tén dong 20.851 cin
hd chung cu; 5176 cin thdp ting; 1,89 tridu
m® dit nén; 64.847 m* van phong cho thud
v6i tong s8 ude tinh 13 52.542 ty déng. Tinh
dén gidta thang 12-2013, tdng gia tri tdn kho
bit déng san dat khodng 94.458 ty déng,
giam 26,5% so véi quy 1-20183.
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Tai TP. H5 Chi Minh, theo théng ké cia
UBND TP. Hé Chi Minh, dén cudi nim
2012 thanh phd con tén khodng gin 14.500
cdn hd va hon 300.000m? d4t nén, udc tinh
tri gia hon 30.000 ty déng. Trong nim
2013, Thanh phéda tiéu thu duge 5.077
cin ho trong téng s§ 14.500 can hd tén kho,
véi gia tri ban duge khoang 8.920 ty déng
(chi€m 35% so véi s lugng tén kho bat
dong san duge UBND Thanh phé béo céo
cudi ndm 2012).

Nghién cuou Kinh t6's6 431 - Théng 4/2014



————— Phat trién nganh bat dong san ...

BANG 1: Dut ng vay va tj 1& ng xau bit

dong san
Thoi diém | Du ng vay (ty déng) | No xiu (%)
31-12-2010 270.340 2,32
31-12-2011 203.598
322002 | 215200 |
31-12-2013 262.107

Ngudn: Ngan hang Nha nudc.

Bang 1 cho thdy m#c du du ng¢ bat déng san
vio thoi diém cudi nam 2013 giam nhiéu véi
thai diém cudi nim 2010, tuy nhién, ty 1& ng
x4u lién quan dén bat dong sin di da gidm so
vdi 1012, nhung vin cén cao hon nhiéu so véi
thoi didm cudi nam 2010.

- Nguén vén cho nganh bat déng sin con
han ché va phu thuéc cha y&u vao ngan hang
thuong mai.

Nguén vén tai trg cho nganh b&t dong san
gdm: vén ty c6 cha cac doanh nghiép bit déng
san, von vay tif cac ngan hang thudng mai va
v gop ti cac khach hang. Tuy nhién, vén gép
tit cac khach hang lai duge tai trg chil yéu ti
cac ngan hang thudng mai. Do dé6, khi lam
phat xay ra, dé kim ché& lam phat, Ngan hang
Nha nuéc han ché cho vay déi véi hoat déng
bt déng san thi nguén von tai trg cho hoat
déng bat dong san con lai cht yéu la vén ty ¢6
ctia cac doanh nghiép. D6 véi cac du 4n dang
d6 dang, khach hang khong vay duge tién dé
tiép tuc gop von va doanh nghiép bat déng san
ciing khéng vay duge van, tir d6 lam cho cac du
4n bi tri tré va lam vio khing hoang sau.

- Tinh trang déng béng ctia nganh bat dong
san chju sy thc déng cia khing hoang kinh t&
trong nudc va thé giéi.

Nganh bat déng san déng bang lau va chua
thoat ra duge mét phin do su tac dong lén cua
syt khiing hoéng kinh t& ca nuéc. Khi lam phat
ting cao, Ngan hang Nha nudc thuc hién that
chat tién té da tac dong manh dén nganh do
ngudn vén tai trg chu yéu tif ngan hang thuong
mai. Lam phéat ting cao, c4c nganh san xudt,
dich vy khac gap khé khan thit nghiép ting

—— e e AN 14
Nghén ci Kinh 1656 431 - Thang 4/2014

cao ti dé Jam cho nha dau tu lo s¢ va rat khéi
thi trudng dé bio toan vén.

2.2. Cdc gidi phap cua Chinh phi va

cdc doanh nghiép bat dong sdn dang

thuc hién

2.2.1. Céc gidi phap tiz phia Chinh phi

- G6i hé trg 30.000 ty dong:

Day duge xem 1a mét kénh cung cip ngudn
tin dung ré cho ca bén cung va ciu nganh bat
déng san. Tuy nhién, giai phap nay cht yéu
tap trung cho cac dy 4n nha & xa hdi, chua giai
quyét dude hang ton kho rat 16n cla céc nha
dau tu hién tai cha cac chi ddu tu.

Tinh dén hét thang 2-2014, trong khuén
khé géi tin dung 30 nghin ty dong, cic ngan
hang da cam két cho vay 2.704 khach hang véi
tong s6 tién cam két dat 2.714 ty ddng, trong
d6, da giai ngan cho 2.673 khach hang véi tdng
du ng 1.206 ty dong. Ngan hang Nha nude cho
biét: véi khach hang ca nhén, cac ngn hang
cam két cho vay 2.687 khach hang véi sd tién
1.013 ty dong; gidi ngan theo tién db cho 2.661
khach hang véi du ng 640 ty déng. Véi khach
hang doanh nghiép, Ngan hang Nha nudc da
xac nhan dang ky cia Ngan hang TMCP Diu
tut va phat trién Viét Nam, Ngan hang TMCP
Cong thuong Viét Nam, Ngin hang Néng
nghiép va phat trién néng thén Viét Nam duge
ky hop déng tin dung véi 17 doanh nghiép (19
du 4n trén dia ban Ha Néi, TP. Ho Chi Minh,
Thita Thién-Hué, Cin Tho, Bic Ninh, Hai
Duong, Da Ning, Hoa Binb, Lam Péng, Hau
Giang, Bac Liu, Nam Dinh, Thai Binh, Vinh
Phiic) véi téng s6 tién cam két giai ngan 1.701
ty dong, trong dé, da giai ngan cho 12 doanh
nghi¢p (13 dy &n) véi s tién 566,5 ty dong.

Nhu vay, ludng vén nay gidi ngan kha
cham hay néi khac hon chua phat huy tac
dung cia né ngay. Nguyén nhan do tén kho
bat dong san tap trung chl yéu & phan khic
trung va cao c&p, con phan khic nha ¢ trung
binh, nha & xa hoi khéng dang ké. Trudc day,

1. Xem 1ai liéu tham khao muc 3.
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——— Phét trién nganh bat déng san ...

cac doanh nghiép khéng chu trong vao phan
khudce nha & xa héi (bdi lgi nhuan bi giéi han
10%) ma chl y&u ddu tu vao nha & thuong
naai trung va cao cip c6 quy md ldn va gia
ban cao. Chinh vi vay, hién nay quy nha d xa
hoi va nba 6 thuong mai c6 dién tich dudi 70
m? va c6 gia ban dudi 15 triéu déng/m? tai cac
dia phuong rat khan hiém. Trong khi dé,
viéc xem xét cho chuyén déi nha & thudng
mai cho pha hgp véi tiéu chi vay dang rat
cham, dac bigt tai Ha Noi va TP. H6 Chi
Minh. Hién nay, hdu hét cac du 4n nha &
xa héi méi b4t ddu trién khai nén chua c6
hang héa tung ra thj trudng.

Thanh 1ap Céng ty Quin 1y tdi san
chia cac té chie tin dung Viét Nam (VAMC)

Ngay 18-05-2013, Chinh pht cho thanh
lap VAMC vé6i muc dich x{t 1§ cac khodn ng
x4u tai cdc ngdn hang thudng mai. VAMC
duge van hanh theo cic cd ché riéng biét,
dic thu va khdéng vi muc tiéu 1gi nhuan.
Néu so véi k& hoach do Nghi quyét 02/NQ-
CP dua ra da cham hon 4 thang. VAMC
bat ddu mua lai ng cha cac ngan hang ti
thang 10-2013.

Cac chinh sach uu ddi da va dang
dugc trién khai d6i véi linh vuc bat déng
san:

DE 8n dinh kinh t& vi mé, thic diy san
xuédt kinh doanh va ddm bdo an sinh xa
héi, Chinh pht da ban hanh hiang loat cac
chinh sach wu dai, thé hién trong Nghij
quyét 13/NQ-CP ngay 10-05-2012 va Nghi
quyét s8 02/NQ-CP ngay 07-01-2013, trong
dé ¢6 nhiing uu dii nhidm thao g3 khé
khin, vuéng mac va hé trg cho thi trudng.
Cu thé 1a:

+ Giam 50% tién thué dat nim 2013,
2014 d6i vdi cac t§ chitc kinh t&, ho gia
dinh, c4 nhan duge Nha nudc cho thué dit.

+ Cho phép céc chi ddu tu dy an da
duge Nha nudc giao ddt nhung chua hoan
thanh nghia vu vé& ndp tién sit dung dat do
c6 kho khin vé tai chinh duge nép tién si
dung d4t theo tién d¢ thanh toan tién ban
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hang trong thdi gian t5i da 24 thang ké tir
ngay cé théng bao nép tién st dung dat
clia ¢o quan thud; gia han t8i da 12 thang
thoi han ndp tién st dung dat d6i véi cac
chi diu tu du an cé6 khé khan vé tai chinh;

+ Cac dia phudng ¢6 tén kho sian phdm
bat dong san 16n nén si dung ngudn ty
ngén sach va cac ngudn tai chinh hgp phap
khéc dé mua lai cac dy an nha & thuong
mai pha hgp, phuc vu nhu ciu tai dinh cu,
lam nha & xa hoi ¢é cho thué hoic cho thué
mua d6i vdi cac d8i chinh sach nhu ngusi
thu nhap th&p, can bd, céng chic, vidn
chite, luc lugng v trang, cdng nhan, ngudi
lao déng.

Céc gidi phap giam thué, gia han thud
¢6 thdi gian tuong d6i ngén thi khé phat
huy duge tédc dung cia né vi: (1) chu ky
san xudt va kinh doanh cla bat déng san
kha dai c6 thé 1én d&€n hang chuc nim; (2)
céc giai phap chd y&u nghiéng vé hé trg
bén cung; (3) nén kinh t& khé khan, cac
dia phudng cé nguén thu it thi viéc si
dung ngin sach dia phuodng dé hé trg cac
du an rit khé kha thi.

2.2.2. Cdc gidi phdp cia doanh nghiép

bét dong sdn

- Gidm gia cac cin hd trung va cao cip:
cudi nam 2012, Céng ty c6 phan Hoang
Anh Gia Lai giam gi4 dy 4n Thanh Binh,
va d&n thang gia nam 2013, hai céng ty
Navoland va Céng ty c8 phén phat trién
Phat Dat tuyén bd gidm 50% gia ban can
hd cao va trung c&p. Tuy nhién, hiéu qua
cla viéec gidm gia nay vAn chua c6 ddu
higu néng 1&n cla thi trudng, viéc giam gid
mang tinh chat riéng biét cha cac doanh
nghiép chd khéng phai ]a xu hudng musn
gidm gi4z chung cta cic doanh nghiép bat
ddng san.

Mua ban cac dy 4n bat déng san: theo
Cuc Quan 1y canh tranh, chi tinh riéng nam
2012, thi trusng M&A Viét Nam c6 157
thudng vy véi tong tri gid 1én dén 4,95 ty
USD, trong d6 35 thuong vu thuge vé linh

Nghién ciu Kinh 1€ 56 931 - Thang 4/2014
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vic bit dong sén, ngoai mot s& vu do cac tap
doan Han Quéc va Nhat Ban thuc hién, s6 con
lai chd y&u 1a sy thau tém cua cic doanh

nghiép trong nudc. Trong nam 2013, thi trudng
chuyén nhugng du &n, mua ban sit nhap
doanh nghiép cling van tiép tyc s6i déng.

BANG 2: Cac thuong vu M&A dién hinh

Bén mua

Bén bén San phim mua lai

» Perdana ParkOty

COng ty cé phan Tap doan Phét mén Ha ldng vh
Bt dong sin Viet Nam (VIPD)

Cong ty Lotte

Vinnconex - Hoang Thanh

Tap do.m Kolobukx

40% duy 4n Park City Ha Noi

Vingroup Dy 4n Vincom Centre A

0% cd phin Legend Hotel.

Savico Du ﬁn Tam Bmh Thu Duc

Cong ty Ddt Xanh

COng ty TNHH Gla Phu

Céng ty Thién Loc

Chung cu Gm Phi- Thu Duc
Du dn Thlm Loc

Nguédn: Tong hop t tic gid.

8. Cac khuyén nghj

Diém khéc bigt 1én gidta khing hoang
nganh b4t déng san cta Viét Nam va Thai
Lan d6 1a thdi diém khiing hodng bt dong
sdn & Thai Lan xay ra cung véi khing
hoang kinh t& & cac nudéc Dong A, con & Viét
Nam thi ¢6 sy anh hudng khing hodng
kinh t& cha thé& gidi va kéo dai kha lau
nhung chua c¢6 ddu hiéu phuc héi. Vi vay,
ngoai viéc hoc hdi kinh nghiém gidi quyét
khiing hoang bit san thi Viét Nam cdn
phai c6 nhitng giai phap b6 sung nhu sau:

Thiz nhdt, xay dung céc quy hé trg vén
nganh bat dong san dai han (c6 thé khong
x4c dinh thdi han): bat dong san 1a mét san
ph&m ¢6 chu ky tuong d6i dai, nguén vén
16n va kha nang thu héi von lau, dic biét 1a
nha cho thué, néu khong c6 ngudn vén én
dinh vé lai suéit va tai trg dai han thi khé
ma cac nha diu tu hoach dinh duge chién
luge phat trién ctia ho. Ngudn von nay phai
dudc hé trg cho ca bén cung va bén cau cia
nganh. Ngan hang Nha nuéc hosic Chinh
phti c6 thé cho phép thanh lap va kiém soét
nhidu quy dé cac quy td canh tranh nhau
vad muc dich hé trg cac déi tugng khac
nhau, trong giai doan diu c6 thé nham gidi
quyét khé khan cda nganh va khéng vi muc
dich lgi nhuéan,
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Thit hai, xdy dyng chinh sach thué thu
nhép ca nhan, thu nhap doanh nghiép d&i véi
hoat ddng kinh doanh bat déng san. Dai véi
ca nhén s dung cang l14u bit ddng san dé thi
khi chuyén nhugng thué sufit nép cang thap
(dang liy tién tUng phin theo thoi han st
dung ho#c kinh doanh bét déng sin dé6). Déi
véi ca nhén ¢6 gia dinh va khéng ¢6 gia dinh,
thu& suat thu nhap cting khac nhau.

Thit ba, tao cd ché, chinh sach khuyén
khich nhing doanh nghiép bat dong san y&u
kém vé tai chinh va ning luc chuyén mén ty
sap nhap, mua ban dy &n. Mdi tinh, thanh
phé cdn xac dinh nhiing doanh nghiép y&u
kém thi hd trg cic doanh nghiép thu héi vén
théng qua ban du an hay cdng ty, hodc thu
héi du 4n giao cho doanh nghiép cé nang lue
manh hon.

Thi tu, phai ¢6 mot co quan (b phan)
chuyén trach vé thu thap va du bao nhu ciu
bat dong san, phé duyét du an. Day 13 ¢ s§
dé cho cac co quan nha nude vi cac doanh
nghiép c6 chién luge phat trién va quy hoach.
Khi phé duyét cac dy an nha d xa héi, can
xem xét méi trudng kinh t& - xa héi, cd s6 ha
ting cda khu vyc d6, tranh tinh trang nha &
xa héi xay xong khong c6 ngudi dén J. Khéng
nén phé duyét cho cac du an cao cap thanh
nha & xa hdi ma nén chuyén cdng ning ting
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phan thanh trung tam thuong mai, khu vui
chdi gidi tri, khu cho ngudi nuéc ngoai thué
dai han hoac mua 8 lau dai.

Thiz nédm, khuyén khich cac diéu kién cho
vay ca nhin mua nha bang géi hé trg 30.000
ty déng. C6 thé hé trg cho c4 nhan du tu d&
cho thué nha 6 xa héi hoidc nha trung va cao
cip theo ty 1& 50% ca nhan ddu tu bd vén va
50% dugc vay hé trg. DAy duge xem nhu mét
kénh diu tu lau dai va hb trg cho cac déi
tugng khéng di diéu kién mua nha ¢ xa hoi
¢6 thé thué nha &. Giai phap nay c6 thé gidm
lugng hang tén kho thanh pham kha 16n hign
tai.

Thiz sdu, han ché rii ro déi véi bén cho
vay géi hé trg 30.000 ty dong. Véi mic lai
suft chénh léch duge hudng thap (1,5%/mnidm)
nhung rGi ro mat vén rat 16n khién cac ngan
hang duge chi dinh cho vay cdn than giai
ngén va day c6 thé la nguyén nhan lam cho
g6i hd trg khong phat huy tac dung nhu ky
vong. D& han ché rii ro nay, cac chil ddu tu
ch&p nhén chia sé rbi ro khi khéng thé thu
héi vén, Ngan hang Nha nudc giam phén 1ai
vay hé trg, déng thdi B Tai chinh cho két
hop véi viéc cho mua bdo hiém d&i véi
khoang cho vay ny.

Thi bdy, Chinh phti phai duy tri nén kinh
t& tang trudng én dinh, bén viing, lam phat
va that nghiép & mitc kiém soat. Day la van
dé quan tam hang diu dé nganh bit déng
san néi riéng va cac nganh khac én dinh va
phét trién bén viing. Mét nén kinh t& hidu
qua phai tao céng An viéc lam cho ngudi lao
dong dé ho c6 thu nhap 8n dinh cho chi tiéy,
tiét kiém dé ddu tu va nguge lai./.
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