‘@’ DIEN DAN KHOA HOC

YEUTO TACDONG DEN KE TOAN DOANH THU, CHI PHI
DICH VU TRONG DOANH NGHIEP TU VAN XAY DUNG

Th. CHU THI BICH HANH- Bai hoc C6ng nghé Giao théng Van tdi, ThS. LE MANH THANG — ai hoc Kinh té Kj thudt Cong nghiép

Hoat déng tu vdn ddu tu xdy dung cong trinh la hoat déng tri tué ciia nhimg nqgui cé kién thiic
chuyén mén, cé kinh nghiém dé cung cdp cho khdch hang cdc 16i khuyén, nhiing dé xudt, kién nghi
va bién phdp thuc hién trong qud trinh ddu tu xdy dung céng trinh. Ngu'oi thuc hién céng viéc tw
vén cé trinh d6, ndng luc cang cao, kinh nghiém cang nhiéu tao ra nhing sén phdm tu' vén cé chit
luang tét. Trong bai viét nay tdc gid chi dé cdp dén ddc thi cia dich vu tu vén xdy dung dnh huéng
dén ké'todn doanh thu, chi phi dich vu trong cdc doanh nghiép tu vin xdy dung.

« Tirkhéa: Tu vdn, xdy dung, c6ng trinh, ké todn doanh thu, chi phi dich vu.

Khai quat vé dich vu tu van xay dung

Theo Luat Xay dung, hoat dong tu van dau tw xay
dung gom: Lap quy hoach xay dung, lap du an dau tu
xay dung cong trinh, khao sat, thiét ké xay dung, tham
tra, kiém dinh, thi nghiém, quan ly du an, gidm sat thi
cong va cong viéc tw van khac ¢ lién quan dén hoat
dong dau tw xay dung.

Dich vu tw van xdy dwng bao gom:

- Tu van dau tu: Lap du an dau tu va lap bao cao
kinh t€ - ky thuat.

- T van diu thau: Dich vu tw van dau thau hién
nay bao gom: Tuw van lap k& hoach d&u thau, lap ho
so moi thau/ho so yéu cau, danh gia ho so dy thau/hd
so dé xuat, tham dinh dau thau, giai quyét tinh hudng
trong dau thau.

- Tw vin thdm tra: ThAm tra du 4n dau tu, thiét ké
ky thuat, du toan, tdng dy todn cac cong trinh xay dung
dan dung, cong nghiép, ha tang ky thuat, giao thong...
la quad trinh kiém tra, xem xét cac ndi dung, yéu cau ky
thuét, tinh phéap ly ctia duw an dau tu. Lap bao cao két
qua tham tra lam co so cho viéc tham dinh phé duyét.

- Tu van khao sat: Khao sat dia hinh, khao sat dia
chat cong trinh d€ dé xuat giai phap ky thuat phuc vu
cho viéc thiét k&, thi cong xay dung cong trinh.

- Tu van thiét ké&: Thuc hién toan bd cdng viéc ty van
thiét ké ban vé thi cong va lap du toan xay dung hang
muc cong trinh.

- Twe vén gidm sat: Dam bao viéc thi cong xay lap
dugc thuc hién dang ho so thiét ké; Phat hién, xt ly cac
chi tiét cong trinh ma nha thau va chu dau tu khong ro;
HOb tro cht dau tw, nha thau thiét ké x ly cac sai sot tai
hién truong; Gidm sat chat lugng thi cdng cong trinh.
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Quy trinh thuwc hién dich vy ti van xdy dung:

Mdi dich vu tw van xay dung tuy c6 dic diém riéng
nhung tyu chung déu cd quy trinh thye hién nhu sau:

- Budce 1: Ky hop dong véi khach hang.

- Budce 2: Thu thap s6 liéu dau vao phuc vu cho viéc
thiee hién nhiém vu.

- Budce 3: Lap ké hoach thuc hién.

- Budce 4: Phan cong nhiém vu thiee hién cho tiing
b6 mdn/xi nghiép thiét k& (bo mon kién trac, két cau,
du toan...).

- Budce 5: Cac bd mon/xi nghiép thiét ké trién khai
thuee hién theo ké hoach da duoc duyét.

- Bude 6: Tong hop ho so dw an.

- Budce 7: Kiém tra ho so duw 4n.

Néu ho so dat chuyén sang budc 8.

Néu ho so khong dat quay trd lai bude 5 d€ hoan
thién ho so.

- Budc 8: Ban giao ho so cho khach hang

- Budc 9: Nghiém thu - thanh ly hop dong

Xdc dinh gid thanh dw todn hop dong tw vin xdy dung:

Gia thanh du toan la tong s6 chi phi du toan dé
hoan thanh khdi luong cdng viéc ctia du an. Gia thanh
du toan dwgc xac dinh theo dinh mttc va khung gia
quy dinh ap dung cho tiing vuing lanh thé. Gia thanh
du todn nho hon gia tri dy toan dy an 6 phan thu nhap
chiu thué tinh trudc. Viée 1ap du toan cac cong trinh,
hang muc cong trinh ¢ thé duoc khai quat qua cac
budc sau:

- Xéc dinh ké hoach khdi lwong cong viéc thue hién
cta cong trinh, hang muc cong trinh.

- Xac dinh dinh mttc chi phi ctia tirng loai hinh dich
vu tu van xay dung theo Quyét dinh 957/QD-BXD



ngay 29/9/2009 ctia B§ truong B Xay dung. Déi voi
nhiing cdng viéc chuwa ¢6 dinh muc trong Quyét dinh
957/QD-BXD thi cac cong ty tu van dya vao nhiing
cdng viéc c6 ndi dung gidng nhw nhiing cong viéc da
c6 dinh mttc; hodc dwa vao cong viéc da thuc hién d€
xac dinh dinh mttc chi phi.

- Can ctt vao du toan da xay dung cho ting
cong trinh, hang muc céng trinh tién hanh 1ap bang
tong du toan chi phi du an (dy toan hop dong tu
van xay dung).

Tac déng cha dich vu tu van xay dung
dén ké toan doanh thu, chi phi dich vu

Thir nhat, dich vu tu van xay dung cé dédc diém
khong dong nhat, mdi hop déng tw van xay dung
la duy nhat, khong lap lai vé chat luong va quy mo.
Mbi hop dong trr van xay dung duoc thuee hién véi
nhiéu yéu cau va nhiém vu khac nhau. Véi dic trung
nay, k€ toan doanh thu, chi phi dich vu duoc thuc
hién nhuw sau:

- Béi voi ké toan quan tri: Xac dinh d6i tugng tinh
gia thanh dich vu theo tiing hgp dong tw van xay
dung; Phuong phép tinh gia thanh theo don dat hang;
d6i twong tap hop chi phi theo tiing xi nghiép/bd moén
thiét k&; Xay dung du toan doanh thu, chi phi dich vu
tu van xay dung theo tiing hop dong tw van xay dung;
Lap béo cao ké toan theo tirng hop dong tu van xay
dung phuc vu cho yéu cau quan ly cia nha quan tri

- D6i voi k€ todn tai chinh: K€ toan nhan dién, do
luong, ghi nhan doanh thu, chi phi theo tting hop dong
tu van xay dung.

Thi? hai, qua trinh san xudt va tiéu thu san pham
dich vu d6i khi dién ra cling ltic nén san pham dich
vu tw van xay dung vé co ban 1a khong thé luu kho
duoc, diéu nay hau nhu khong phat sinh chi phi ton
kho thanh pham. San phdm dich vu da hoan thanh ma
chwra tiéu thy, chua xac dinh doanh thu thi toan bo chi
phi bo ra van duoc coi 1a san pham do dang.

Thit ba, sw da dang vé cac loai hinh dich vu tw van
xay dung, dan dén su da dang vé hop dong tu van
xay dung gay kho khan trong viéc tap hop chi phi va
ghi nhan doanh thu dich vu. Déc biét, trong mot hop
dong dich vu tu van xay dung cé thé bao gom nhiéu
dich vu két hop nhu: dich vu khdo sat; dich vu thiét
ké&; dich vu giam sat. Do vay, ndi dung ctia cac khoan
chi phi phét sinh trong cung mét hop dong tu van xay
dung duoc phat sinh ¢ nhiing khoéng gian va dia diém
khéac nhau. K€ toan phai tap hop chi phi chi tiét cho
ting loai dich vy, sau d6 tong hop cac chi phi dich vu
da hoan thanh cho tiing hop dong tu van xay dung.
Viéc xac dinh doanh thu, chi phi dich vy hoan thanh
theo tiing giai doan/tiig goi dich vu trong hop dong
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tw van xay dung.

Thir tu, thoi gian dé thuc hién mét hop dong tu van
xay dung cd thé mot vai thang hodc hang nam, cd thé
cung ky hay khéc ky ké toan. Do vay, viéc do lwong,
ghi nhan doanh thu, chi phi dich vu tw van xay dung
nhu sau:

Néu dich vu tu van xay dung phat sinh trong thoi
gian ngan ciing ky k& toan:

- Doanh thu dich vu tu van xay dung duoc xac dinh
va ghi nhan trong ky la toan bd doanh thu thu duoc
sau khi hoan thanh ban giao san phdm. Doanh thu nay
6 thé 1a doanh thu ban dau dwoc ky két hodc doanh
thu cd diéu chinh do thay d6i yéu cau ctia cong viéc
duoc ca hai bén dong y.

- Chi phi dich vu tw van xay dung duoc xac dinh va
ghi nhan trong ky la toan bd chi phi thyc t€ phat sinh
dé hoan thanh san pham dich vu trong ky.

Néu dich vu tu van xay dung phat sinh trong thoi
gian dai lién quan dén nhiéu ky ké toan:

- Viéc xac dinh doanh thu, chi phi dich vu hoan
thanh timg phan/theo giai doan duwgc thuc hién theo
phuong phap ty 1& hoan thanh. Phan cong viéc da hoan
thanh duoc xac dinh theo mét trong ba phuong phap,
tuy thudc vao ban chét cuia dich vu: Panh gia phan
cong viéc da hoan thanh; So sanh ty 1€ gitra khoi lwong
cong viéc da hoan thanh vdi tong khoi luong cong viéc
phai hoan thanh; Ty 1€ chi phi da phat sinh so vdi tong
chi phi wdc tinh d€ hoan thanh toan bd giao dich cung
cap dich vu.

- Phéan cong viéc da hoan thanh khoéng phu thudc
vao cac khoan thanh toan dinh ky hay cac khoan tng
truedc ctia khach hang.

Thir ndm, hoat dong kinh doanh dich vu tu van xay
dung vira mang tinh san xuat vira mang ddc diém kinh
doanh dich vu va mang tinh chat van héa xa hoi. Trong
dd, mit san xuat kinh doanh dich vu 1a co ban vala mot
nganh dac biét mang tinh chét pha tron dac diém nhiéu
nganh. Cac hoat dong khac nhau doi hoi sy phdi hop
trién khai cong viéc gitta cac bo mon thiét ké' kién truc,
két cau, cap dién, cap thoat nudc, du toan... phai nhanh
chong, thuan 1oi va c6 hiéu qua. Do vay, phai lap cac
béo ké toan bd phan dé xac dinh dugc trach nhiém va
danh gia hiéu qua ctia tteng bo phan/xi nghiép thiét ké.

T nhitng dac diém diém trén thi phwong phap
ké toan doanh thu, chi phi dich vu tu van xay dung
nhu sau:

Mot 14, treong hop néu khach hang ting trude tién
khi ky két hop dong (thuong tir 10- 30% gia tri hop
dong): Néu khach hang ting truede tién ma chwa ¢ khoi
lugng san pham dich vu ban giao, thi doanh nghiép
theo doi vao bén co tai khoan phai thu cia khach hang
va sé duoc két chuyén dan sang tai khoan doanh thu
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dich vy, khi ¢6 khdi lwgng hoan thanh ban giao. Tai
thoi diém nay khong ghi nhéan ting doanh thu va chi
phi dich vu

Hai la, tap hop chi phi dich vu phat sinh trong
ky: Chi phi dich vu tw van bao gom, chi phi nguyén
vat liéu tryec tiép, chi phi nhan cong tryec tiép, chi phi
san xudt chung dwgc tap hop theo tirng hop dong
tw van xay dung.

- Chi phi nguyén vat liéu truc tiép bao gom: Chi phi
gidy vé A0, A1, A3, A4, muc, chi phi pho t6 tai liéu.

- Chi phi nhan cong truc ti€p bao gom: Chi phi tién
lwong va cac khoan trich theo lirong tra cho cac chuyén
gia tw van trong don vi hodc thué ngoai. Chuyén gia tu
van bao gom: Chi phi cht nhiém du én; chu tri du an;
chi phi giam sat tac gia; cac ky s, kién trtc su trong
cong ty hoac thué ngoai.

- Chi phi san xudt chung bao gom: Tat ca cac chi
phi san xudt can thiét khac phat sinh trong pham vi
cac bo mon. Chi phi san xuat chung bao gém: Chi phi
cong cu dung cy; chi phi khau hao tai san ¢6 dinh; chi
phi tién lrong; chi phi dich vu mua ngoai; chi phi khac
béng tién.

Cén ct vao chiing tir k€ toan phat sinh, ké toan xt
ly va hach todn vao bén No tai khoan “chi phi nguyén
vat liéu truec ti€p”, tai khoan “chi phi nhan cong truc
tiép”, tai khoan “chi phi san xuét chung”. Dong thoi,
mo sO ké toan chi tiét tieng hop dong tu van xay dung
dé€ theo doi.

Cudi ky, sau khi tdng hop chi phi nguyén vat liéu
truee ti€p, chi phi nhan cong truc ti€p, chi phi san xuat
chung theo tirng doi twong, ké toan tién hanh két
chuyén hodc phéan bd cac loai chi phi nay, dé€ tap hop
toan bd chi phi san xudt cho tiing d6i tuong chiu chi
phi trén tai khoan “Chi phi san xudt kinh doanh do
dang”; hodc tai khoan “Gia thanh san xuét”, phuc vu
cho viéc tinh gia thanh dich vu da thuc hién trong ky.

Ba 13, khi san pham dich vu hoan thanh ban giao
cho khach hang: Can ct vao chiing tir ké toan lién quan
dén doanh thu chi phi dich vu thyc su phat sinh va
hoan thanh: Héa don gia tri gia tang; bién ban nghiém
thu khoi luong hoan thanh/bién ban ban giao san
pham hoan thanh/bién ban xac nhan san pham hoan
thanh; Céc chiing tir khac c6 lién quan ké toan ghi nhan
doanh thu va chi phi dich vu trong ky.

- Truong hop 1: Néu dich vu dién ra trong mot thoi
gian ngan, trong mdt ky ké todn thi k& toan can ct vao
thoi di€ém hoan thanh ban giao san phdm dich vu cho
khéch hang ké toan ghi nhan tang doanh thu. Dong
thoi, ké toan ghi nhan tang chi phi gia von hang ban va
giam khoi lugng san pham dich vu hoan thanh.

- Trudong hop 2: Néu dich vu dién ra trong thoi gian
dai, lién quan dén nhiéu ky ké toan thi ké toan can
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ct vao khéi lugng san pham hoan thanh tiing dot dé
ghi nhan tang doanh thu. Dong thoi, ké toan ghi nhan
tang chi phi gia von hang ban va giam khéi lwong san
pham dich vu hoan thanh theo tiing phan tung giai
doan hoan thanh.

Bon la cac khoan giam trtr doanh thu (néu cd):
Treong hop trong ky phat sinh cac khoan giam trtr
doanh thu nhw chiét khu thuong mai, giam gia hang
ban, hang ban bi tra lai ké toan can ct vao hda don gia
tri gia tang va cac ching tir ¢6 lién quan dé ghi vao bén
No tai khoan giam trir doanh thu. Cudi ky, két chuyén
cac khoan giam trtr doanh thu sang bén No tai khoan
doanh thu ban hang va cung cdp dich vu d€ xac dinh
doanh thu thuan.

Nam la cac khoan chi phi quan ly doanh nghiép
phat sinh: Chi phi quan ly doanh nghiép bao gom:
Chi phi bao hiém trach nhiém nghé nghiép; chi phi
lwong va cac khoan trich theo liong ctia b may quan
ly doanh nghiép; chi phi nhién liéu dung trong hanh
chinh quan tri; chi phi cong cu dung cy; chi phi khdu
hao tai san ¢6 dinh; chi phi dich vu dién nudc, dién
thoai, internet... dung chung toan doanh nghiép; cac
khoan thué, phi 1é phi; chi phi bao hiém tw van; cac
khoan du phong no phai thu khé doi; cac khoan chi
phi khac béng tién. Cac khoan chi phi nay duwoc hach
toan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Cén ctt vao cac ching tir ké toan lién quan dén chi
phi quan ly doanh nghiép ké toan ghi nhan vao bén
No tai khoan chi phi quan ly doanh nghiép. Pong thoi,
ké toan chi tiét chi phi quan ly doanh nghiép theo yéu
t0. Cu6i ky ké toan két chuyén chi phi ban hang va chi
phi quan ly doanh nghiép sang tai khoan “Xac dinh két
qua kinh doanh”.

Nhu vay, dich vu 1a nganh kinh t€ ¢6 nhiéu ddc
diém riéng, khac biét v4i cac nganh san xuat vat chat
khac. Ddc thu cia nganh nay c6 anh hiong manh mé
dén cong tac k& toan noi chung va ké toan doanh thu,
chi phi dich vu néi riéng. Do d6, nghién ctru dac diém
dich vu tu van xay dung chi phoi dén k€ toan doanh
thu, chi phi dich vu la vo cing quan trong.
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